FLORA RESIDANCE KAT MALIKLERI KURULU
2 YILLIK OLAGAN TOPLANTI TUTANAGI - 16.01.2022

istanbul ili, Atasehir lcesi, 2866 ada, 17 parselde kayitli “Flora Residance” adli binamizda,
Flora Residance Kat Malikleri Kurulu Toplantis1 16.01.2022 giinii saat 11.00’de Site Toplant: Salonunda
daha 6nce yasal siirecinde yapilan ¢agriya uygun olarak ilk toplant1 giiniinde gergeklestirildi.
Toplantiya davetin toplam 401 kat malikinden 47 kat malikine elden imza yolu, 116 kat malikine
posta yoluyla yapildig, ekteki hazirun listesinde (EK-1) imzalar1 bulunan 54 kat malikinin asaleten, 174
kat malikinin vekaleten olmak iizere toplam 228 kat malikinin toplantiya katildig1, vekaletnamelerin KMK
kanununa gore toplam gayrimenkul sayisi olan 401 ‘in yiizde besini yani 20 oyu ge¢medigi tespit edilmistir.
Vekaleten katilanlarin vekéletnameleri ve imza listesi (EK-2) ekte olup, KMK’nun ve Site YOnetim
Plan’'nin ilgili maddeleri geregince toplanti nisabinin saglandigi  ve toplantiya itiraz  olmadigi
anlagilmakla, asagida yazili olarak belirtilen 9 maddedeki giindem maddelerinin goriisiilmesine gegildi.

Toplanti Giindemi_:

1) Yoklama ve agilis.

2) Divan Kurulunun secimi ve toplanti tutanagimin imzalanmasi ve bununla yetinilmesi konusunda
divana yetki verilmesi.

3) Bilango ve gelir — gider hesaplarimin (01.01.2020— 31.12.2020) ile (01.01.2021- 31.12.2021) donemi
ile ilgili tahmini isletme projesinde gerceklesen miktarlarin kesinlestirilmesinin goriisiilmesi, 2020 ve
2021 yih Yénetim Kurulu Faaliyet Raporunun ve Denetim Kurulu Raporunun okunmasi ve
goriigiilmesi, onaylanmast.

4) Yonetim ve Denetim kurullarimin ibrasi igin ayri ayri oylanmast.

5) Bina Yénetim Kurulu iiyelerinin ve Bina Denetgisinin segilmesi ve gorev siiresinin belirlenmesi.

6) 01.01.2022 — 05.01.2023 aras: isletme projesinin goriisiilerek karara baglanmast.

- Yapilacak islerin — hizmetlerin yaklasik maliyetlerinin tespiti.

- Aidat miktari ile édeme tarihinin ayin basina ¢ekilmesi ve gecikme tazminati
oranmmnin belirlenmesi.

- 20 giin aidatlan geciktirenlere hizmet verilmesinin durdurulmast,

- Kalemler arasi aktarma yetkisinin Yonetim Kurulu’na verilmesi.
Isletme Projesinin gegerlilik siiresinin karara baglanmas:. (Herhangi bir nedenle bir
sonraki igletme projesinin karara baglanmasimn gecikmesi halinde, yeni isletme
projesi belirleninceye kadar, bu toplantda belirlenen aidat miktar ile odeme
tarihinin ve gecikme tazminati oraminin gegerliliginin devam etmesi konusunda karar
alinmasu.)

7) Binamizdaki atil duran veya kullamlmayan alanlarin kiraya verilmesi,

8) Dilek ve oneriler.

9) Kapanis.

1) Giindemin 1. Maddesi geregince; Flora Residance Yonetimi Baskan1 Mustafa Ilyas SATICI
tarafindan toplanti agilig konugmasi ve yoklama yapildi.

2) Giindemin 2. Maddesi geregince; divan kurulunun olusturulmasi konusunda verilen 6nerge i¢in
(EK-3) yapilan oylama sonucunda;

Divan Kurulu Bagkanligi’na : Serafettin DINCER
Katip Uyeligine : Tevfik HOS
Oy Sayim Gorevlisi Olarak : Tahsin SOGUT’iin secilmelerine oy birligi ile karar

verildi.

Ayrica segilen divan kuruluna; toplant: tutanagim imzalama konusunda yetki verilmesi ve bununla
yetinilmesi oylanarak oy birligi ile kabul edildi.

3) Giindemin 3.maddesi geregince;
Divan heyeti bagkani bilanco ve gelir gider hesaplarinin 01.01.2020 — 31.12.2020 ile 01.01.2021 -
31.12.2021 dénemi ile ilgili tahmini isletme projesinde gerceklesen miktarlarin kesinlestirilmesi raporunu




sunmasi i¢in Tahsin SOGUT e s6z verdi. Tahsin SOGUT iin haziruna raporlari okumasindan sonra raporlar
ile ilgili s6z almak gériis bildirmek isteyen olup olmadigini haziruna soran baskan konuya iliskin s6z almak
isteyen olmadigindan, daha 6nce kat maliklerine gonderilen yonetim kurulu faaliyet raporunun okunmasi
(EK-4) icin de Tahsin SOGUT e tekrar s6z vererek raporun sunumunu sagladi. Bitimini miiteakip:

Rapora iligkin olumlu/olumsuz goriis belirtmek isteyen, soz almak isteyen olup olmadigini haziruna
soran baskandan soz isteyen 1908 nolu daire vekili Halil Metin soz alarak : Okunan raporlarda asansor
bakimlarinin yapildigmin belirtildigi ancak asansorlerde halen mavi etiketin bulundugunu, yesil etiketin
neden olmadig1 konusunda agiklama talep etti. Teknik Miidiir Metin Kose s6z hakki isteyerek cevap verdi.
Asansorlerimizde etiket siniflarimiz var.

Kirmizi; Kullanilamaz
Sar1 ; Kullanilamaz ancak 1 ay i¢inde eksiklikler tamamlandiginda kullanilabilir
Mavi: Kullaniminda bir sakinca yoktur.
Yesil ile mavi arasinda ki tek fark engelli asansoriiniin 6zelliklerinin ilave edilmesidir.
Bizde 6 adet asansor bulunmaktadir. Maliyetlerin ¢ok olmasindan dolay1 tek bir asansor igin yesil etiket
almaktayiz. Diger 5 asansoriimiiziin etiket rengi mavidir. Kullanilmasin1 engelleyen bir durum s6z konusu
degildir. Tiim asansorlerimiz yonetmeliklere uygundur diye cevapladi.
Yonetim kurulu raporuna iligskin bagka soz isteyen olmadigindan divan baskani denetim raporlarinin
okunmasi i¢in Mali miisavir Evrim GUNAY 1 sunuma davet ile sz verdi.
2020 Gelir Giderleri (EK-5) ve 2020 yil1 denetim raporlari (EK-6) kat maliklerine denet¢i Evrim GUNAY
tarafindan sunuma baslandiginda Divan baskani gelir giderler ve denetim raporu daha 6nce dagitildigindan
kat malikleri ve vekillerin elinde ilgili dokiimanlar mevcut oldugundan okunup okunmamasi i¢in oylamaya
sundu. Oy birligi ile okunmamasina karar verildi.
Ayni sekilde ;
2021 Gelir Giderleri (EK-7) ve 2021 yili denetim raporlar1 da (EK-8) kat maliklerine denet¢i Evrim
GUNAY tarafindan sunuma baslandiginda Divan bagkani gelir giderler ve denetim raporu daha Once
dagitildigindan  kat malikleri ve vekillerin elinde ilgili dokiimanlar mevcut oldugundan okunup
okunmamasini tekraren oylayama sundu. Oy birligi ile okunmamasina karar verildi.

Divan Bagskani sayin hazirun sizlere dagitilan ve iadeli taahhiit ile gonderilen 2020-2021 yili  gelir
gider kalemleri ve denetim raporlari i¢in kat malikleri olarak s6z almak isteyen, goriis belirtmek isteyen var
mi1 s6z verecegim diye sordu. S6z almak isteyen olmayinca Divan baskani Yonetim ve Denetim kurullarinin
ibrasi i¢in ayr1 ayr1 oylamaya gegilecegini beyan etti.

4) Giindemin 4.maddesi geregince;
2020 ve 2021 yillar1 Yonetim ve Denetim Kurulunun ibrasi maddesine gegilerek ayr ayri oylama
yapilmasi kararlastirilarak ;

2020 ve 2021 yillar1 Gelir Gider Hesaplari ve Yonetim Kurulu ibrast ayr1 ayr1 oylamaya sunulmus oybirligi
ile ibra kabul edilmistir. (Yonetim Kurulu kendi ibrasinda oy kullanmadi.)

2020 ve 2021 yillar1 Denetim Kurulu iiyeleri ve Denetim Raporu Kurulu ibrast ayr1 ayri oylamaya sunulmus
oybirligi ile ibra kabul edilmistir.

5) Giindemin 5.maddesi geregince;
Bina yonetim kurulu iiyelerinin ve denetgilerinin se¢imi ve gorev siirelerinin belirlenmesi kapsaminda Divan
heyetine mevcut yonetim tarafindan 2022 yilinda gérev yapacak yonetim kurulu ve denetim kurulu listesi
verilmistir (EK-9),
Divan iiyesi Tevfik Hos soz alarak, kat malikleri ve vekillerine elimizde yonetimin ilettigi tek liste var.
Baska aday listesi olan var m1 diye sormasi sonrasi bagka aday ¢ikmayinca yonetimin sundugu aday
listesindekilerin sahsi tanitimina gegilmistir. Adaylar oturduklar1 yerden ayaga kalkarak kendilerini kisaca
tanitmis, mesleklerini ve yaptiklari isleri ifade etmislerdir.

Bina yonetim ve denetim kurulunun iiye sayisinin ve gorev siiresinin belirtilmesine yonelik asil ve yedek
tiyelerin secimi maddesi goriisiilerek;

Yonetim ve Denetim Kurulu’nun iiye sayisinin ve gorev siiresinin belirlenmesi ile asil ve yedek
iiyelerin secimi konusunun bu toplantida goriisiilmesine, Yonetim Kurulu iiyelerinin 3’er kisiden, Denetim
Kurulu iiyelerinin 3’ser kisiden olusmasina, gérev siirelerinin 1 yil olarak belirlenmesine, ancak herhangi
bir sebepten dolay: genel kurul yapilamadigx takdirde segilen yonetim kurulu yeni yonetim segilene
kadar gorevlerini devam etmeleri konusu oylamaya sunulmus oneri oy coklugu ile kabul edilmistir.




Binanin yeni donem Yonetim Kurulu asil iiyeliklerine, aday listede gosterilen Mustafa ilyas
Satici, Enver Biiyiik ve Hilal Cicek Yalgin, yedek iiyeliklerine de Yusuf COLAK, Giilgiin
OZALP ve Tevfik GUNDUZ yapilan acik oylamada oycoklugu ile secildiler.

Denetim Kurulu asil iiyeligine aday listede gosterilen izzet Celik, aslinda kendisinin aday olmadigini
yonetimin kendilerini diisiinmelerinden dolay1 tesekkiir etti. Ancak is yogunlugundan dolay teklifi kabul
edemeyecegini ve affini istedi.

Divan iiyesi Tevfik Hos Denetim kuruluna aday olmak isteyen var m1 diye genel kurula sordu. Aday
¢ikmadi. Divan Bagkani tekrar genel kurula sordu denetim kuruluna katilmak Isteyen var mi diye sordu.

Evrim Giinay Ugur Volkan Kegeciyi aday gosterdi. Izzet Celik soz aldi vekaleten ve asaleten beraber aday
olmalarmin dogru olmadig: diisiincesindeyim dedi.

Bagska aday ¢ikmayinca Tevfik Hos ben denetim kuruluna aday olabilirim dedi. Listeye Izzet Celik’in yerine
Tevfik Hos Ilave edildi.

Denetim Kurulu asil iiyeliklerine aday listede gosterilen Evrim Giinay, Tevfik Hos ve Can
Aydinoglu aday oldu. Yapilan acik oylamada oycoklugu ile secildiler.

Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu asil ve yedek iiyeliklerine 1(bir) yil i¢in secilen Kisilerin isim
listesi asagidaki gibidir:

Yonetim Kurulu asil iiyelileri Yonetim Kurulu yedek iiyeleri
- Mustafa ilyas SATICI - Yusuf COLAK

- Enver BUYUK - Giilgiin OZALP

- Hilal CICEK YALCIN - Tevfik GUNDUZ

Denetim Kurulu asil iiyeleri

- Evrim GUNAY

- Tevfik HOS

- Can AYDINOGLU

6) Giindemin 6.maddesi geregince;
Bina i¢in 6nem arzeden ve kesin kararlar alinmasi gerektiren:
01.01.2022 — 05.01.2023 arasi igletme projesinin,
- Yapilacak iglerin — hizmetlerin yaklasik maliyetlerinin tespiti,
- Aidat miktan ile odeme tarihinin ayin basina ¢ekilmesi ve gecikme tazminati
oranmnin belirlenmesi,
20 giin aidatlar geciktirenlere hizmet verilmesinin durdurulmast,
- Kalemler aras: aktarma yetkisinin Yonetim Kurulu’na verilmesi,
Isletme Projesinin gecerlilik siiresinin (Herhangi bir nedenle bir sonraki isletme
projesinin  karara baglanmasiun  gecikmesi halinde, yeni isletme projesi
belirleninceye kadar, bu toplantida belirlenen aidat miktar: ile odeme tarihinin ve
gecikme tazminati orammin gegerliliginin devam etmesi konusunda karar alinmas.)
Goriisiiliip tartigilarak asagidaki detaylart yazili sekilde, kararlara baglandi.

e 2022 yili tahmini isletme projesinin (EK-10) ve 2022 isletme tahmini biit¢esinin (EK-11) ve aidat
dagilimi (EK-12) goriisiilmesi asamasinda kat maliklerinden gelen talep 1s18inda divan bagkani okunmasina
gerek olup/olmadigini oylamaya sundu. Yapilan agik oylama sonras: oy¢oklugu ile okunmasina gerek
olmadig kabul edildi.

Bu baglamda divan kurulundan konusma ve agiklama i¢in soz talebinde bulunan Mustafa Ilyas Satic1 ya
verilen s6z sonrasi,

Binamizda kullanilmayan atil olarak duran kiralanabilir alanlarimiz bulunmaktadir. Kiralanabilir bu alanlar
yaklasik daha 3500 m2 alanimiz var. Ancak devam eden davamizdan dolay1 kiralamalara ilave yapamadik.
Kiralanan alanlarin bosaltilmasi konusunda devam eden davam eden dava bizim bu konuda hareket
kabiliyetimizi daraltiyor ifadesinde bulununca Divan Bagkani araya girerek davalara bizde katilalim, miidahil
olalim dava agan kisinin ismini bizimle paylasirsaniz gerekirse bizlerde konusalim dedi Mustafa Ilyas Satici
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isim vermemizde bir sakinca yok tabi ki verebilirim. Dava agan kisinin binada kat maliki olan ve isminin Sn.
Murat Giirkan Mete oldugunu beyan etti.

Binamizin doluluk oran1 %95 seviyelerine ulasti. Sizlerin de bahsettigi lizere teknik, temizlik, resepsiyon ve
giivenlik olarak hicbir sikint1 yaganmamaktadir. Hem gelen misafirlerimiz hem de binamizda yasayan
sakinlerimizden bunlar1 duymak bizleri onure ediyor ifadesinde bulunarak,

Goniil ister ki aidatlarimiza zam yapmadan hatta kira gelirlerimizi artirarak sifir aidat noktasina gelmeyi
hedefliyoruz. Ancak su durumda bu miimkiin degil. Bu sene kira gelirlerimizin bir kismin1 aidatlara mahsup
etmeden bir biit¢e olusturduk. Bunu yaparken amacimiz binamizin eksiklerini giderirken maliklere herhangi
ekstre bir yiik getirmeden biitcemiz dogrultusunda hareket etmektir.

2021 yilinda pandemiden dolay1 genel kurul yapilamamisti. Ancak personellere ve diger giderlere zam
yapildi. Biz 2022 yili i¢in aidat rakamini belirlerken asgari iicretlere 2021 yilinda %22 ve 2022 yilinda
%50,05 oraninda yapilan zamlar dikkate aldik. Diger kalemlere yapilan zamlar ise yaklasik %75-85
seviyelerinde olmasi ve dovizin asiri yiikselmesi aidat rakamini belirleyen etmenler olmustur. Cevremizdeki
sitelerin aidatlarin1 arastirdigimizda 2021 aidatlar1 850-1000 arasinda oldugu goriilmektedir.2022 aidatlar
bunlarin iistiine gelecek zamlarla belirleyeceklerdir. Bu haliyle bizim aidatlarimiz ¢evredeki sitelerin altinda
kalmis olacaktir. Simdiye kadar hedefimiz binamizin dolulugunu %95 lere yakalamakti. Bunun igin
toplanan kira gelirlerini aidatlardan diiserek aidat rakamlarini kii¢iik tutmustuk. Ama artik kira gelirlerini
binamizin bakimi i¢in  kullanmak istiyoruz. Enerjisa ile yapilan anlasma bedeli 2022 i¢in 0,885 anlasma
yapildi .Su anda birim ham fiyat1 1,85 TL’dir. Dolayisiyla kiracilarin avantajma olan bir seydir. Bir sene
boyunca kullanmis olduklar1 elektrik indirimli olacaktir.

En kiiciik dairenin 2020 yilindaki aidat rakami 580,00 TL. iken 2022 yilindaki rakam1 1.060,00 TL. olarak
belirlenmistir. Burada ki zam orami kiralama gelirlerini diistiikten sonraki oranimiz aslinda %35-%40
seviyesindedir. Kiralama gelirlerini aidatin i¢inden ¢ikarttigimiz igin rakam bu sevilere ulasmistir.2021
yilinda zam yapilmamasini dikkate almanizi rica ederiz. Bu rakamlari takdirinize birakip kabul edilmesini
oylariniza sunuyorum dedi.

Mustafa Ilyas Satic1 6neri ve teklifte bulunarak, kira gelirlerini genel kurul kabul ederse aidat gelirlerinden
diisebiliriz. Ancak maliklerden ek ddenek talep etmek zorundayiz. Dolayisiyla sizlere fazla yiik olmadan
binamizi1 iyi konuma getirmek istiyoruz ifadesinde bulunmasina miiteakip

Izzet Celik soz alarak, binanin gelirlerinin artirilmasi gerekir. Ayrica ortak alanlardaki yapilmasi
gereken isler icin ek biitce konulmasi gerekir dedi.

Kemal Giilbas s6z aldi. Bu binanin yonetim planinin yanlig oldugunu sdyledi. Diikkan sahiplerinin
magdur olduklarini ifade ile diikkani bos olanlardan para talep edilmemesi gerektigini soyledi.

Mustafa Ilyas Satici cevaplamaya yonelik soz alarak 2022 biitgemizde sizlerden ek bir ddenek
talebimiz bulunmamaktadir. Yapilacak masraflarin kiralama gelirlerinden karsilanacagini agiklad.

Kat maliki Evrim Giinay’da s6z alarak, ortak alan kira gelirlerinin aidatlardan degil bina igin
harcanmasin1 dneriyorum dedi. Aidatlardan diisiilmesi 6nceki yillarda dogru bir eylemdi. Ancak bundan
sonraki doénemlerde bina i¢in harcanmasi kalan bir bakiye olursa da kat maliklerine dagitilmasini talep
ediyorum dedi.

Daire 2602 kat maliki Sn Dinger sdz alarak bu sene de ortak alanlardan toplanacak kiralarin
aidatlardan diisiilmesinin daha iyi olacag: diisiincesindeyim. Hi¢ olmazsa bu planlamanin sonraki senelere
birakilmasinin daha iyi olacagi kanaatindeyim dedi. Yonetim plam degisikligi ve imar barisi ile ilgili
caligmalarin bitirilip ondan sonra kiralama gelirlerin daha sonraki yillarda aidatlardan ¢ikarilmasinin dogru
olacagini diisiiniiyorum dedi.

Mustafa ilyas Satict s6z aldi. Bu yi1l olmazsa olmazimiz bacalarimizin degismesi, bu rakam da
yaklasik 650-700 bin civarinda dolayisiyla maliklere ek yiik binmeden eksiklerimizi tamamlamak istiyoruz
diyerek bunun bir teknik bir ihtiya¢ oldugunu ifade etti.

Ercan Mevliit Kivang s6z aldi. Bahsedilen rakamlarin makul oldugunu diisiinmekteyim. Atagehir gibi
bir bolgede bu rakamlar ¢ok normal dedi. Aidatlardan kiralama gelirlerin diigiilmesini istemiyorum dedi.
AL
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Izzet Hos s6z aldi. Kiralama gelirlerinin aidattan diisiilmemesi normaldir. Ancak kullanilacak bu
gelirlerin harcanmasinin bir planlamasini yaptiniz mi diye sordu. Binada yapilmasi gereken isler i¢in bir
siralama yapilmasi gerektigini diisiiniiyorum dedi.

Tuba Kavak sz aldi. Kiralama gelirlerinin aidatlarin diginda tutulmasinin daha iyi olacagini soyledi.
Sorunlar1 6teleme taraftart degilim dedi.

izzet Celik s6z aldi. Bende kira gelirlerinin aidatlarin diginda tutulmast taraftartyim dedi. Sorunlarin
Otelenmesini istemiyorum dedi.

Ali Gerdan soz aldi bende kiralama gelirlerinin aidat hesaplamasi diginda tutulmasini istiyorum dedi.

Mustafa Ilyas Satici tekrar soz alarak yapilmasi gereken islerin listesi tabi ki de mevcut. Ornegin
bacalarin degismesi 650.000,00 TL. civarinda, dig avludaki seramiklerin ve yahtimlarin yapilmasi
500.000,00 TL. civarinda, asansorlerin iyilestirilmesi, atrium boglugundaki duvar kagitlarin iyilestirilmesi dis
cephenin diizenlenmesi gibi bir ¢ok iglerimiz bulunmaktadir. Dolayisiyla sizlere sunu dnermek istiyorum.
Simdiye kadar buna gerek gormedik, ¢iinkii direkt aidatlardan diisiildiigii i¢in. Yapilmasi gereken isler igin
yonetimle birlikte calisacak bir komisyon kurulmasini talep ediyorum dedi. Komisyonun binada yasayan
maliklerden olmasi, islerin hizli karar alinmasini saglayacagini ve daha iyi olacagini diisiiniiyorum dedi.

Divan Baskam genel kurula kiralama gelirlerinin binamiz icin harcanmasina yonelik yonetim
ile beraber cahsacak yonetime destek verecek bir komisyon kurulmas: onerisini agik oylamaya sundu.
Oneri oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Baskan bu Komisyona aday olmak isteyen var m1 diye haziruna sordu. Isimlerini yazdirmalarini
soyledi. Komisyona aday olarak gorev almak isteyen;

- Tevfik HOS,
- Tuba KAVAK,
- Kemal GULBAS,
- Salih Topkaya
Izzet CELIK yapilan agik oylama sonrasinda oybirligi ile komisyon iiyeligine
secildiler.
o

Can Aydinoglu soz aldi. Elektrik kalemindeki rakamlarin diisiik kaldigini diigiiniiyorum dedi.
Mustafa Ilyas Satic1 soz aldi cevaben Enerji-Sa ile yapmis oldugumuz sabit fiyat anlasma geregi
zamdan etkilenmeyecegimizi ta ki Enerji-Sa sozlesmeyi fesih edene kadar ifadesinde bulundu.

izzet Celik soz aldi. Aidat Kalemlerindeki damigmanlik giderlerinde aidat rakamina dokunmadan
gerekli zamsiz yapilamaz mi diye sordu.
Mustafa Ilyas Satic1 s6z aldi. hizmet aldigimiz kisi veya firmalarla tekrar goriisecegini soyledi.

e Aidat miktar1 ile 6deme tarihinin aym bagina cekilmesi ve gecikme tazminati oranmin belirlenmesi
maddesine gecildi.
Mustafa ilyas Satict s6z aldi. Aidat tahakkuklarnin 1 ile 5 arasinda yapilacaktir. Tahakkuk
tarihinden sonra 10 giinliik 6deme siiresi verilecek yani son 6deme tarihi ayin 15’i olacaktir. Amacimiz gelen
faturalarin 6deme tarihlerine denk getirmektir dedi.

Devamla gecikme zammi 10 giinliik deme siiresi gectikten sonra gecikme zammi tahakkuk edecek. Bu oran
tiim kalemler icin aylik %5 uygulamayi diisiiniiyoruz. Gecikme zammi hesaplamasi geciken giin sayisi
dikkate aliarak hesaplanacaktir. Ayrica Ay sonuna kadar 6deme yapmayanlarin hizmet durdurulmasini talep
ediyoruz. Ciinkii bunu aligkanlik haline getirenlerin 6niinii kesmek istiyoruz dedi.

Ercan Mevliit Kivang soz aldi. Hizmetlerin aksamamasi igin %5 gecikme zamminin uygun oldugunu
soyledi.

D. 2602 Kat maliki aidat 6demelerinin son tarihinin eskiden oldugu gibi ay sonlarinda olmasi
gerektigini maaglh ¢aliganlarin maaslarini ay sonlarinda aldigini ifade ile uygulamada degisiklik yapilmamali
ifadesinde bulundu.

Can Aydinoglu da soz alarak dogru olanin ay sonlarinda yapilacak 6deme oldugunu ifade ile bir 6nce
beyanda bulunan kat malikinin 6nerisine katildigin1 uygulamanin da ona uygun olmasinin gerektigini ifade
etti.



Divan Bagkani oylamaya gegmeden 6nce son kez tekrarliyorum diyerek hazirunca mutabik kalinan.
Aidat miktarlarinin bildirimi tahakkukunun cari ay baginda, 6denme tarihinin cari ay sonunda, gecikme
zamminda uygulamasinin da aylik %5 esasi ile faizin giinlik uygulamasi konusunda mutabik kalindi.
Oylamaya sunuyorum dedi. Yapilan a¢ik oylama sonrast:

2022y1h biitcesi ve aidat dagilimi,

Tahakkuk tarihlerinin aybasina cekilmesi,

Odeme Tarihinin cari ay sonunda olmasi,

Gecikme zammi uygulamasimin tiim kalemlerde aylik %35 esasi ile giinliik olarak yapilmasi ayr ayn
oylanarak oy coklugu ile kabul edilmistir.

Ayrica sifai olarak yonetimden gelen 6neri kapsaminda

Aidatlarim ve kullamim bedellerini son 6deme tarihinden itibaren yani ilgili aym son giiniine
kadar yapmayanlarmn ilgili donemi takip eden ayin 1.giinii verilen hizmetlerin durdurulacag onerisi
de haziruna anlatilarak acik oylamaya sunuldu oylama oy coklugu ile kabul edildi.

e Kalemler arasi aktarma yetkisinin Yonetim Kurulu'na verilmesi goriisiilerek bu konuda oylamaya
sunuldu, oycoklugu ile Yonetim Kurulu’na kalemler aras: aktarma yetkisi verildi.

x Giindemin 6. Maddesinin son fikrasindaki Isletme Projesinin gegerlilik siiresinin goriisiilmesine
gecildi. Herhangi bir nedenle bir sonraki isletme projesinin karara baglanmasimin gecikmesi halinde,
yeni isletme projesi belirleninceye kadar, bu toplantida belirlenen aidat miktari ile 6deme tarihinin ve
gecikme tazminati orammmin gecerliliinin devam etmesi konusu kat maliklerine izah edilerek
goriigiildii. Konuya iliskin soz almak isteyen olmadigindan oylamaya gecildi. Bahse konu acik
oylamada oy coklugu ile kabul edildi.

7) Giindemin 7. maddesi geregince;
Binamizdaki atil duran veya kullanilmayan alanlarin kiraya verilmesi konusunda:

Yonetim Kurulu Bagkan1 Mustafa ilyas Satic1 s6z alarak. Kiralanabilir alanlarimiz -1 katindaki 3500 m2 ve
kiiciik depolar ayrica diikkan onlerinin kiralanmasidir. Depo kiralarmm 20,00 ile 30,00 TL/m2 arasinda
olmasi diikkan Onlerinin gorseldeki (EK-13) goriildiigii metre karelerin bu sene icin 15,00 TL.'den
kiralanmasi 2023 yilinda bu rakim 30,00 TL/m?2 olarak belirlenmesinin uygun oldugunu diisiiniiyorum dedi.

Izzet Celik s6z aldi. Bahse konu kira rakamlarinin ¢ok diisiik oldugunu 25,00 TL/m2 + KDV den az
olmamasini diisiiniiyorum dedi. TK katindaki kiralarin ne olacagini sordu. Diger kiralarinda giincellenmesi
gerektigini soyledi.

Mustafa ilyas Satic1 s6z aldi. TK katindaki kiracilar ham insaat olarak kiraladilar ve maliyetlerini
kendileri karsiladiklarindan 5 sene yatirim maliyetlerinden dolayi kiralar1 diisiiktii bu yildan itibaren 5 yili
tamamlayanlar %50 zam yapilarak rakam giincellenecegini dile getirdi. Ayrica oradaki kiracilarin adres
gosteremiyorlar. Adres kodu bulunmamaktadir depo olarak goéziikiiyor . Bu yerlere adres kodu alinirsa diger
daire kiralarina ulagabilecegini sdyledi.

Can Aydinoglu s6z aldi. Kiralanmasi igin diikkan sahibi olarak kiracilarin kullandiklar alanlar i¢in
bizim herhangi bir taahhiidiimiiziin olmadigin1 beyanla kiralama iicreti talep edilebilecegini ifade etti.

Binamizdaki atil duran veya kullamilmayan alanlarin kiraya verilmesi, m2 ve uygulanacak zam oram
rakamlarinin belirlenmesi, cevredeki emsallerinin aragtirllmasi icin yonetime ve yonetime destek
olarak cahsacak olan hazirunca secilen destek komisyonuna yetki verilmesi oylamaya sunularak.
Oycoklugu ile kabul edildi.

8) Giindemin 8. maddesi geregince; Dilek ve Onerilere gegildi.

Mehmet Celepoglu soz aldi. Dairesine diikkanlarin bacalarindan dolay1 dairesine koku sizdigr ve
goriintii olarak goze hos gelmeyen bir goriintiiniin s6z konusu oldugunu, birde yalitimda sikint1 oldugunu




soyledi. Diikkan iistlerinin peyzajinuin yapilmasini talep ediyorum dedi. Birde musluklardan akan sularda
kirli aktigin1 sdyledi.

Cengiz Eralp vekaleten Mustafa Uysal adina s6z aldi. Ayni sorunlarin Mustafa Uysal’in dairesinde de
yasanmakta oldugunu ifade ile yalitim igin havalar iyi oldugunda programimizda oldugunu, en kisa siirede
sorunun ¢oziilecegini soyledi.

Zaman zaman yasanan elektrik kesintileri sebebiyle pompalarin durmasi sebebiyle borularin i¢indeki
tortularda hareketlenme olay1 yasanmaktadir. Bunun disinda depomuzda higbir sikinti yoktur.

Mustafa Ilyas Satici séz aldi. Diikkanlarin bacalarinin ¢ikislarimin etrafinin kaplanlamasi diikkan
sahiplerince yaptirilacaktir dedi.

Kemal Giilbag soz aldi. Kiigiik diikkan iglerindeki insaat artiklar1 dolduruldugu ve ¢irkin bir goriintii
oldugunu sdyledi. Bu konuda yonetimin buna bir ¢are bulmasini soyledi. M. Ilyas Satici konunun not
alindigini ¢oziim getirilecegini ifade etti

Tuba Kavak soz aldi. Aslinda sdylemek istedigi bircok maddenin bu toplantida goriisiildiigiinii, bu
nedenle tesekkiir ettigini belirterek, sigara i¢enler icin (galisanlar, miisteriler veya misafirler igin) yer
yapilmasini talep etti ve yangin merdiveninde sigara i¢ildigini, etrafin koktugunu soyledi.

Yonetim Kurulu Bagkani sigara igin ayri1 bir alan bulunmadigini ve ortak alanlar i¢cinde de bunun i¢in
ayrilacak bir yer yapilamayacagini, sigara igin bina digina ¢ikilmast gerektigini, bina igerisinde ortak
alanlarda sigara icenlerin tespiti halinde ceza uygulamalar1 oldugunu belirtti.

Cevre Bakanliginca muhtemelen ¢ikarilacak bir imar affi kapsaminda ortak alanlarin problemlerinin
coziilmesinin belki bu yil ikinci yarida miimkiin olabilecegini ifade etti.

Izzet Celik soz aldi. Kendi hastanesine yangin sensorii taktirdigini, bu nedenle sigara igildiginde
cikan ses nedeniyle artik hastanesinde sigara icilmedigini belirtti.

9) Giindemin 9. Maddesi geregince; Divan bagkani bagka s6z almak isteyen var mi diye sordu . S6z
almak isteyen yoksa toplantiy1 sonlandiracagini sdyledi. S6z alan olmayinca divan bagkani anlayisiniz i¢in
katkilariniz igin, hepinize sonsuz tesekkiir ediyorum. Yonetimi de ayrica Ozverili ¢alismalarindan dolay1
tesekkiir ediyor ve genel kurulumuzu 6niimiizdeki yilin hayirli olmasi temennisiyle kapatiyorum dedi..

Giindemde bagka soz alan olmadigindan divan kurulu tarafindan saat 13.40’da toplantiya son verildi.
Divan kurulu tarafindan mahallinde tanzim edilen i bu tutanak, imza altina alindu.

Karar Tutanagi 7 sayfadan ibaret olmak iizere ayrica Hazirun cetveli 13 sayfa, 36 adet olmak iizere toplam
16 sayfa vekaletname ve 13 ekten olusmaktadir. 16.01.2022

EKLER:

Ek-1: Hazirun Cetveli 13 Sayfa
Ek-2:Vekaletnameler 36 adet 16 sayfa
Ek-3:Divan Heyeti icin Onerge
Ek-4:2020-2021 Y1l Yonetim Kurulu Faaliyet raporu
Ek-5:2020 Y1l1 Gelir Gider Raporu

Ek-6:2020 Y1l1 Denetim Kurulu Raporu ve eki
Ek-7:2021 Y1il1 Gelir Gider Raporu

Ek-8:2021 Y1l Denetim Kurulu Raporu ve eki
Ek-9:2022 Yili Yénetim Kurulu Onergesi
Ek-10:2022 Y1l isletme Projesi

Ek-11:2022 Y1l Biitgesi

Ek-12:2021 Y1l Aidat Dagilimi
Ek-13:Diikkan onleri kiralanabilir alan krokisi

DIVAN BASKANI DiVAN BASKAN YARDIMCISI
SERAFETTIN DINCER TEVFIK HOS




FLORA RESIDENCE 2022 iSLETME BUTGESI (TAHMINI BUTGE)

THESAP ADI 2020 AYLIK 2020 YILLIK
iSCI UCRET VE HIZMET GIDERLERI 261.942,20 3.143.306,40
Givenlik Personeline Odenen Net Ugret (11+1 kisi) 58.300,80 699.609,60
Gvenlik Amiri 1*5683,40 5.683,40 -
Guvenlik Personeli 11*4783,40 (ASGARI UCRET+100+YOL) 52.617,40 -
Temizlik Personeline Odenen Net Ugret  (6+1 kisi) 29.773,80 357.285,60
Temizlik Personeli 7*4253,40 29.773,80 -
Resepsiyon Personeline Odenen Net Ucret (4 Kisi) 17.413,60 208.963,20
Resepsiyon Personeli gece 4*4353 40 17.413,60 -
Teknik Personele Odenecek Net Ucret (6 kisi) 31.325,00 375.900,00
Teknik Personel (5*5300) 26.500,00 -
Ingaat Personeil (1*4825) 4.825,00 -
Site Mudiru ve Teknik Midir 'Odenecek Net Ucret (2 kisi) 17.000,00 204.000,00
Site Mudiiri 10.000,00 -
Teknik Mudur 7.000,00 -
Muhasebe Personeline Odenecek Net Ucret (1 kisi) 5.045,00 60.540,00
Muhasebe Personeli 5.045,00 =
Toplam Personel Igin Odenecek Vergi Ve sgk (32 Kisi) 63.000,00 756.000,00
stopaj 3.000,00
sgk 60.000,00
Yemek ve Su Gideri 32.084,00 385.008,00
Multinet Yemek (32 Kisi) 37,00 TL 30.784,00 =
icme suyu (32 kigi) 13 TL *100 Adet 1.300,00 -
Teknik-Temizlik-Resepsiyon-givenlik Personel Kiyafet Gideri (29 Kisi) 2.000,00 24.000,00
Dig Cephe Temizligi 1 seferi 17.500 TL (4 SEFER) 6.000,00 72.000,00
Ihbar Ve Kidem Tazminati FONU - -
ENERJI GIDERLERI ORTAK ALANLAR GEVRE AYDINLATMA 156.000,00 1.872.000,00
. ELEKTRIK 100.000,00 1.200.000,00
|\ ISINMA 50.000,00 600.000,00
JENERATOR YAKITI 1.000,00 12.000,00
SuU 5.000,00 60.000,00
BAKIM ONARIM HIZMET GIDERLERI 22.900,00 274.800,00
SU SARTLANDIRMA BAKIM VE EKSILEN MALZEMESI (REKRA
KIMYA) 1.000,00 12.000,00
ASANSOR BAKIM (KONE) 5.000,00 60.000,00
ASANSOR YEDEK PARCA 1.000,00 12.000,00
YANGIN ASANSORU (MAKROLIFT) 200,00 2.400,00
SOGUTMA SISTEMI BAKIM (TRANE KLIMA) 3.000,00 36.000,00
KAZAN SISTEMI BAKIM (HA-ZEY) 3.000,00 36.000,00
WILO POMPALAR BAKIM (RMS) 1.000,00 12.000,00
UPS BAKIM (ENEL ENERJI) 350,00 4.200,00
TURNIKE VE BARIYER SISTEMI BAKIMI (TSH) 350,00 4.200,00
YANGIN SISTEMI BAKIM (ALKASIS) 350,00 4.200,00
DIS CEPHE TEMIZLIK SEPETI BAKIMI (ADEMSAN) 500,00 6.000,00
ILACLAMA (ECOLAP) 1.850,00 22.200,00
ELEKTRIK ISLETME SORUMLULUGU 1.800,00 21.600,00
YANGIN ASANSORU (MAKROLIFT) 500,00 6.000,00
DIGER MAK.VE EKIPMAN TAMIR BAKIMI 2.000,00 24.000,00
YANGIN SONDURME CIHAZLARI BAKIMI 1.000,00 12.000,00
BAKIM ONARIM MALZEME GIDERLERI 9.000,00 108.000,00
| ELEKTRIK VE MEKANIK MALZEME 5.000,00 60.000,00
TEMIZLIK MALZEME 4.000,00 48.000,00
YONETIM GIDERLERI 3.400,00 40.800,00
HABERLESME GIDERLERI 800,00 9.600,00
POSTA VE KURYE GIDERLERI 350,00 4.200,00
KIRTASIYE VE DIGER MALZEME GIDERLERI 500,00 6.000,00
Banka Masraf Giderleri 1.000,00 12.000,00
Noter Gideri 100,00 1.200,00
Beyanname ve sézlesme Damga Vergileri 250,00 3.000,00
iski teminat mektubu komisyonu 140,00 1.680,00
igdas teminat mektubu komisyonu 260,00 3.120,00
CESITLI GIDERLER 10.322,76 123.873,12
YANGIN VE HIRSIZLIK SIGORTA GIDERLERI 8.072,76 96.873,12
DIGER CESITLI GIDERLER 1.000,00 12.000,00
Organizasyon Ekipman Kiralama Hizmeti 250,00 3.000,00
Belgelendirme ve Analiz_Gideri 1.000,00 12.000,00
DANISMANLIK GIDERLERI 34.632,86 415.594,32
ISLETME BEDELI KDV HARIC 25.000,00 300.000,00
MALI MUSAVIRLIK GIDERLERI kdv ve stopaj dahil 1.432,86 17.194,32
HUKUK MUSAVIRLIGI GIDERLERI kdv ve stopaj dahil 5.100,00 61.200,00
DENETCI BEDELI kdv ve stopaj dahil 1.850,00 22.200,00
SITE YONETIMI PROGRAMI 1.250,00 15.000,00
TOPLAM 498.197,82 5.978.373,84
ORTAK ALAN KIRA BEDELI BEKLENTISI AYLIK =
\ N\ . 498.197,82 5.978.373,84
ISINMA . A 50.000,00 600.000,00
X\ \/~ X~ [/ 448.197,82 . 5.378.373,84
: 391 127,88 [,/ '
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YONETIM PLANINDA BELIRTILDIGI UZERE 2022 YILI HISSE PAYLARINA GORE AIDAT DAGILIMI

NORMAL DAIRELER
TiPi|KAPI NO|Hisse pay: 2021 YILI AIDATLAR |2021 YILI AIDATLAR uvarlama HISSE PAYI
c |1 0,002386881 |1.197,67 1.197,67 1.198,00 27800/11647000
c |2 0,002386881 |1.197,67 1.197,67 1.198,00 27800/11647000
A |3 0,002335365 [1.174,58 1.174,58 1.175,00 27200/11647000
B |4 0,002077788 |1.059,14 1.059,14 1.060,00 24200/11647000
B |5 0,002077788 |1.059,14 1.059,14 1.060,00 24200/11647000
A |6 0,002335365 |1.174,58 1.174,58 1.175,00 27200/11647000
c |7 0,002386881 |1.197,67 1.197,67 1.198,00 27800/11647000
c |8 0,002386881 [1.197,67 1.197,67 1.198,00 27800/11647000
c |9 0,002386881 |1.197,67 1.197,67 1.198,00 27800/11647000
A 10 0,002335365 |1.174,58 1.174,58 1.175,00 27200/11647000
B |11 0,002077788 |1.059,14 1.059,14 1.060,00 24200/11647000
B |12 0,002077788 |1.059,14 1.059,14 1.060,00 24200/11647000
A |13 0,002335365 |1.174,58 1.174,58 1.175,00 27200/11647000
c |14 0,002386881 |1.197,67 1.197,67 1.198,00 27800/11647000
16.120,91 16.120,91 16.128,00 25
PENTHAUSE DAIRELER
2601  [0,002126642 [1.081,03 1.081,03 1.082,00 24769/11647000
2602 [0,004430325 [2.113,54 2.113,54 2.114,00 51600/11647000
2603 |0,004447497 12.121,24 2.121,24 2.122,00 51800/11647000
2604  0,002163647 [1.097,62 1.097,62 1.098,00 25200/11647000
2605  [0,003657594 (1.767,20 1.767,20 1.768,00 42600/11647000
2606  0,003657594 [1.767,20 1.767,20 1.768,00 42600/11647000
2701 [0,002146475 [1.089,92 1.089,92 1.090,00 25000/11647000
2702 [0,004430325 [2.113,54 2.113,54 2.114,00 51600/11647000
2703 10,004430325 |2.113,54 2.113,54 2.114,00 51600/11647000
2704 |0,002146475 [1.089,92 1.089,92 1.090,00 25000/11647000
2705 10,003657594 |1.767,20 1.767,20 1.768,00 42600/11647000
2706  0,003640422 [1.759,51 1.759,51 1.760,00 42400/11647000
2801  [0,002163647 [1.097,62 1.097,62 1.098,00 25200/11647000
2802 [0,004447497 [2.121,24 2.121,24 2.122,00 51800/11647000
2803 [0,004430325 [2.113,54 2.113,54 2.114,00 51600/11647000
2804  |0,002129304 |1.082,23 1.082,23 1.083,00 24800/11647000
2805  |0,003657594 [1.767,20 1.767,20 1.768,00 42600/11647000
2806  0,003640422 11.759,51 1.759,51 1.760,00 42400/11647000
2901  0,003863656 |1.859,56 1.859,56 1.860,00 45000/11647000
2902 [0,003863656 [1.859,56 1.859,56 1.860,00 45000/11647000
33.541,92 33.541,92 33.553,00 1
DUKKANLAR
371 0,008190950 [3.671,17 3.671,17 3.672,00 95400/11647000
372 0,007924787 3.551,87 3.551,87 3.552,00 92300/11647000
373 0,007521250 [3.371,01 3.371,01 3.372,00 87600/11647000
374 0,008208122 [3.678,86 3.678,86 3.679,00 95600/11647000
375 0,004061132 1.820,19 1.820,19 1.821,00 47300/11647000
376 0,017051601 [7.770,37 7.770,37 7.771,00 198600/11647000
377 0,001596978 843,64 843,64 844,00 18600/11647000
378 0,002781832 1.374,69 1.374,69 1.375,00 32400/11647000
379 0,001545462 820,55 820,55 821,00 18000/11647000
380 0,001545462 820,55 820,55 821,00 18000/11647000
381 0,002369709 [1.189,98 1.189,98 1.190,00 27600/11647000
382 0,001717180 897,51 897,51 898,00 20000/11647000
383 0,001545462 820,55 820,55 821,00 18000/11647000
384 0,001596978 843,64 843,64 844,00 18600/11647000
385 0,003812140 |1.836,47 1.836,47 1.837,00 44400/11647000
386 0,001717180 897,51 897,51 898,00 20000/11647000
387 0,001717180 897,51 897,51 898,00 20000/11647000
388 0,001665665 874,42 874,42 875,00 19400/11647000
389 0,001665665 874,42 874,42 875,00 19400/11647000
390 0,003777797 [1.821,08 1.821,08 1.822,00 44000/11647000
391 0,001545462 820,55 820,55 821,00 18000/11647000
392 0,001717180 897,51 897,51 898,00 20000/11647000
393 0,001545462 820,55 820,55 821,00 18000/11647000
394 0,001545462 820,55 820,55 821,00 18000/11647000
395 0,002747489 |1.359,30 1.359,30 1.360,00 32000/11647000
396 0,001837383 951,39 951,39 952,00 21400/11647000
397 0,005151541 |2.308,91 2.308,91 2.309,00 60000/11647000
398 0,005580836 2.501,32 2.501,32 2.502,00 65000/11647000
399 0,010723792 |4.806,38 4.806,38 4.807,00 124900/11647000
400  .10,008345497 [3.740,43 3.740,43 3.741,00 97200/11647000
401 ,008766206  |3.928,99 3.928,99 3.929,00 102100/11647000
s \|61.631,88 61.631,88 61.647,00 1
498.196,63 498.196,63 498.400,00 0,00
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