FLORA RESIDENCE YONETICILiGi KAT MALIKLERI DENETIM KURULU RAPORU

01.01.2022 / 31.12.2022 tarihleri arasinda doneme ait galigmalari ve faaliyetleri denetlenmis asagidaki

hususlar tespit edilmigtir.
A-MALi YONDEN YAPILAN iNCELEME

1-Belirtilen ddneme ait gelir ve giderlerin agagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

GIDERLER TUTAR
1]Daireler Tuketim Elektrik Gideri 2.976.396,95 4.875.893,14
2|Ortak Alan Elektrik Gideri 1.899.496,19
3|Daireler Titketim Isinma Gideri 2.223.851,69 4.368.488,00
4|0rtak Alan Isinma Gideri 2.144.636,31
5|Daireler Tiketim Su Gideri 439.810,70 553.859,00
6{Ortak Alan Su Gideri 114.048,30
7|Brit Ucretler 3.421.972,71 3.915.934,14
8lihbar Ve Kidem Tazminati Gideri 24.147,30
9[Personel Giyim Gideri 46.348,58

10| Personel Multinet ve Yemek Gideri 423.465,55

11]|Hasere Miicadele Hizmetleri Gideri 15.458,00
12]Asansér Bakim Onarim Giderleri 123.922,48
13{Makina ve Ekipman Tamir Gideri 12.356,00
14|Demirbag Giderleri 10.698,00
15]Asansdr Tamir Ve yedek Parca 29.938,79
16|Mekanik Ve Elekt.Malz 26.254,72
17| Temizlik Malzemeleri 53.530,20
18|D1s Cephe Cam Temizligi 61.338,00
19|Peyzaj Bakim Gideri 6.250,00
20{Jeneratdr Akaryakit Gideri 43.707,84
21{Otomasyon Bakim Gideri 4.484,00
22|Sigorta giderleri 97.241,80
23|icme Suyu 8.080,02
24{Muhtelif ingaat Maizemeleri 22.217,09
25{Wilo Pompa Bakim Gideri 21.728,20
26| Trafo Bakim Gideri 19.200,00
27 [Kayar kapi ve Ddner Kapi 11.597,54
28|Diger Cesitli Giderler 5.765,60
29|Dijital Baski Malzemeleri 6.305,46
30|Beyanname Damga Vergileri 497,70
31|Kirtasiye Gideri 3.243,68
32[Hukuk Giderleri 4.407,59
33| Teminat Mektubu Komisyonu |.s.k.i Abone 831,60
34!|Teminat Mektubu Komisyonu igda§ Abone 1.781,92
35jAgirlama ve ikram Gideri 14.443,76
36|Kargo Nakliye Ve Ptt Gideri 5.526,80
37;Yo6netim Biligsim Sistem Giderleri 16.542,00
38| Telefon ve Haberlesme Gideri 10.311,00
39/internet Gideri 2.661,20
40i{Banka Masraf Giderleri 18.094,32
41 |Noter Gideri 2.543,09
42{Avukat Dantgma Giderleri 61.213,68
43lisletme Gideri 300.000,00
44 |Muhasebe ve Danismanlik Gideri 17.204,40
45iBelgelendirme Gideri 22.917,49
46 1Muhasebe Denetim Bedeli 22.199,66
47!{SG ve OSGB Hizmet Alimi 21.678,90

GIDERLER TOPLAMI 14.820.346,81
BUTCE DIS! GIDERLER TUTAR
1|Kazan Tagima Giderleri 1.836.632,00
2|Resepsiyon Onii Peyzaj Calismasi 310.160,15
3|Asansdr Kaplama Isleri 150.000,00
4|1Asansér Kamera Sistemleri 41.000,00
5{Ortak Alan Givenlik Agi1 Gideri 130.632,80
6|Katlara Kat Numarasi Isleri ! 11.000,00
7!Ditkkan Ustii Yalitim isleri ! 50.000,00
8iElektrik Sayaci Alimi i 45.603,60
9{Ciller Gurubu Ekstre Onarnm Gideri (sogutma) : 180.404,20
10/Bina Girig Glvenlik Kart Alimi i 4.550,00
11!Gayrimenkui Degerleme Danigmanhigr Hizmet Bedeli i 23.600,00
12, Mimari Calisma (Ecem Yalcin) ' 15.000,00

;BUTCE DIS! GIDERLER TOPLAMI 2.798.582,75

EGENEL GIDER TOPLAMI i 17.618.929,56




| GELIRLER TUTAR
" 1[DEVIR - 22.484,82
2|Daire Aidat Gelirleri 5.991.282,00
3|Penthouse Aidat Gelirleri 492.906,00
4|Dukkan Aidat Gelirleri 895.764,00
5i{TK Aidat Gelirleri 205.374,00
6| Elektrik Kullanim Gelirleri (2.976.396,95) 2.358.269,74
7|Sogutma Gelirleri 618.127,21
8|Su Kullanim Gelirleri 439.810,70
9|Isitma ve Sicak Su Kuilanim Gelirleri 2.223.851,69
10{Su Gecikme Bedeli 2.794,71
11}'sitma ve Sicak Su Gecikme Bedeli 8.847,72
121 Elektrik Gecikme Bedeli , 11.972,68
13jAidat Gecikme Bedeli i 46.282,30
14{Sogutma Gecikme Bedeli 2.172,47
GELIRLER TOPLAMI 13.274.970,30
BUTCE DISI GELIRLER TUTAR
Ortak Alan Kullanim Bedeli 1.893.174,27
Sigorta Yansitma Gelirleri 243.687,47
Kart Satis Geliri 7.365,00
Hukuk Gelirleri 5.028,80
‘Hurda Satis Geliri 2.640,00
Promosyon Gelirleri 56.926,12
Ortak Alan Sigara icme Cezas! 1.692,00
Reklam Gelirleri 3.350,00
Elektrik Sayag Degisimi 45.603,60
BUTCE DISI GELIRLER TOPLAMI 2.259.467,26
15.534.437,56

GENEL GELIR TOPLAMI

:2-Gelir ve gider arasindaki farkin asagidaki gibi oldudu tespit gdilmistir.

iGELIR/GIDER FARKI

13.274.970,39

‘GELIRLER

BUTCE DISI GELIRLER 2.259.467,25

'GELIRLER TOPLAMI 15.534.437,56

‘GIDERLER 14.820.346,81
2.798.582,75

'BUTCE DISI GIDERLER

GIDERLER TOPLAMI

17.618.929,56

]
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2.084.492,00
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3-Gelir ve gider arasindaki farkin(mevcudun)asagidaki sekilde bulundugu tespit edilmistri.
MEVCUTLARIN DURUMU
DEViR
KASA 9.406,92
BANKA 9.291,91
ALACAKLAR 91.170,87
ALINAN SENETLER (Avukata Verildi) 66.883,35
MAHKEMEYE VERILEN NAKIT TEMINAT 28.616,07
TOPLAM 205.369,12
DEVIR
:TICARI BORCLAR 1.557.186,40
istanbul Su Ve Kanal.idare Genel MidurlGgii 240.609,00
igdas Ist.gaz Dag.san.ve Tic.a.g. 615.309,00
Kone Asansér Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi 42.295,59
Enerjisa Elektrik Enerjisi Toptan Satig As. 366.000,00
Gag Temizlik Alican Yagar (dig cephe cam silimi) 34.338,00
Turk Telekom A.S. 693,50
Superonline lletigim Hizmetleri Anonim Sirketi 540,90
Entelekom Telekominikasyon Ve Biligim Hizmetleri Sanayi Ticaret Limited
Sirketi 360.00
Evrim Glnay 18.437,01
Arpep Otomotiv Pet. San. Ve Tic. Ltd. Sti (Jenerator akaryakit) 21.830,00
Imaj Yapi Otomasyonsistemieri San.ve Tic.ltd gti. (Doner Kap1) 2.328,54
Avukat Hilal Gigek Yalgin-Sikran Yurttag Keleg 8.473,08
Szutest Ortak Saglik Guvenlik Birimi Limited Sirketi 5.071,44
‘Avukat Masraf Takibi (hilal-gtkran) -294,17'
*Nac Telekomiinikasyon Sistemleri Limited Sirketi 200,00,
‘Betiil Taplak (hasera ilaglama) 2.360,00!
‘Flora Arag Yikama Kiralama Ve Su Pazarlama Tic.LTD (igme suyu) 0,02‘
fSenyonet Yazilim A.s.(site aidat takip programi) i 2.730,00
Potikare Otopark Gizgi Uyg.(Asfalt Boyasi) ‘ 7.965,00
iDemirhanlar Seramik (Seramik) 8.000,00
Uger Endustriyel Ambalaj i Ve Dig Tic. Ltd. Sti.(Temizlik Malzmesi) . 1.079,80
{Eva Gayrimenkul Degerleme A s. : 3.600,00
tMimar Ecem Yalgin ! 15.000,00
Trane Klima Ticaret A.s.(Sogutma Sisterni) 160.259,69
PERSONELE BORCLAR ‘ ) 217.082,08
‘DIGER CEITLI BORCLAR i 566.332,32
'FLORA GAYRIMENKUL " 566.332,32
‘'VERGI VE SGK CARI DONEM i 104.290,33
- VERGI BORCU (cari dénem) } 19.974,82
" SSK BORCU  (cari ddnem) I 84.315,51
 YAPILANDIRILMIS ILERI TARIHLI BORCLAR 452.526,68
vergi borcu yapilandirmasi 2023-2024 366.108,72
.Yaptiandinimig Iski Borcu 2023 86.417,96
. TOPLAM i 2.897.417,81
|
IGENEL DURUM : § 2.692.048,69
'Demirbas i 607.556,69
' ; 2.084.492,00

"B-IDAR! ve MIALI YONDEN YAPILAN iNCELEME :

T Yonetim kurulu Defteri ve muhasebe defterlerinin_usuliine uygun olarak tutuidugu tespit edilmistir

~_Harcamalara ait makbuz ve belgelerin harcama konularina gJdre ayn ayri dosyalarda dizenli tutuldugu,

3-Gund Gegmig Alacaklarin Icin hukuki yola bagvurular baglarmristir.

~jedilmistir.

| 4-Aylik toplanan Aidat rakami Tiiketim bedeli harig : 752.044 T_  Aralik Ayr kalan takiye tiiketim ve kira
dahil alacak 91.170,87 TL'dir. Alacak bakiyemiz gegen yillara gore daha az seviyelerde oldugu tespit

aitisiar.ndan kaynakiandigi tespit edilmigtir.

| _:5-Toplam Gelen Eiektrik faturamiz 4.875.893,14 TL' dir. 2.358269,74 +618.127,21 = 2.976.396,95 TL
_Glzme sayaglardan okunup tiiketime istinaden kullananlara tahakkuk ettirimigtir.Geriye Kalan
1.800.406, 19 TL Tutanimiz ise faturalandiriiamayan ortak enerji giderimizdir.Bu gider aylik ortalama
5820435 TL'Gir.2022 tahmini bitcesinde bu rakam 1.dénem 100.000 TL ve 2.donem

- 53.000'dir. Tahmini biiice de Toplam da 1.500.000 TL gergeklaegen bitcede 1.899.496,35 TL'dir fark
-6 49¢.35 TL'dir. Bu farkin sebebi, her ne kadar sabit fiyat olsada devletin enetji fiyatlanndaki

‘- Topram Geien Su faturamiz 553.859,00 TL dir. Bu rakamin 439.810,70 TL Slizme sayaglardan
okuritp tiketime istinaden kullananlara tahakkuk ettirimistir. Geriye Kalan 114.048,30 TL Tutanmiz ise

‘aturalandinlamayan ortak su giderimizdir. Bu gider aylik ortalama 9.504,03 TL'dir.2022 tahmini
niitcesinde bu rakam 1.dénem 5.000 TL ve 2.donem 7.150'dir. Tahmini biitce de Toplam da 77.900 TL
‘gergeklesen butcede 114.048,30 TL 'dir.Fark 36.148,30 TL'dir. Bu farkin sebebi, su birim fiyatlarindaki
arus oldugu tespit edilmistir.




7-Toplam Gelen Dogalgaz faturamiz 4.368.488,00 TL dir. Bu rakamin 2.223.851,69 TL si Slzme

sayaglardan okunup tiiketime istinaden kullananlara tahakkuk ettirimistir. Geriye Kalan 2.144.636,31 TL

Tutarimiz ise faturalandinlamayan ortak isinma giderimizdir(enerji kaybi). Bu gider aylik ortalama
178.719,69 TL'dir..2022 tahmini blitcesinde bu rakam 1.donem 50.000 TL ve 2.dénem 110.000
TL'dir. Tahmini biitce de Toplam da 990.000 TL gergeklesen biitcede 2.144.636,31 TL 'dir.Fark
1.154.636,31 TL'dir. Bu farkin sebebi, dogalgaz birim fiyatindaki artig oldugu tespit edilmistir.

8-Yapilan Odemeler banka araciligiyla ve makbuz kargiliginda yapiimistir. |

9-Yaptirilan isler ile alakal farkii firmalardan 3 adet teklif aldigi ve bunlardan en uygun olana yaptinidig

tespit edilmigtir.

10- Iski Ve vergi Borcu yapilandiriimas: devam etmektedir.

Alacagimiz 205.369,12

kisa vadeli (2022 yili bor¢larimiz) 2.444.891,13
uzun vadeli yapilandinimis borglanmiz 452.526,68
toplam 205.369,12 2.897.417,81

T fa| 269204869

12- 2022 ylllnda kira gelirleri (genel kurulaa alinan karar geregdi Butce dist harcamalarda kullanildig ,

Yapilan biitce dist kalemler tek tek incelenip genel kurulda belirienen icra komitesinin onay! ile yapiidig,

Biitge digi harcamalarda toplam 2.785.131,95 TL harcandigl ve bu rakamin 1.893.174,27 TL si kira
gelirlerinden ,kalan 366.289,07 TL si gelir gider raporunda belirtildigi Gizere diger gelir kalemlerinden
karsilandigi, Kalan bakiye
525.668,61 TL'si icra komitesinin onayi ile borclanilarak yapiidigi tespit edilmistir. Yapilan igler yerinde
tespitleri yapiimistir. 3'er adet fiyat teklifi oldugu ve en uygun olana yaptirildi§g) géralmastar.

12022 yil tahmini butgesi ile gergeklesen 2022 yih biitgesindeki; Gelir gider arasindaki fark
iElektrik Farki: 399.496,35 TL

'Dogalgaz Farki : 1.154.636,31 TL
Su farki : 36.148,30 TL
—— Jenerator yakit Farki: 19.707,00 TL
l;’TopIam : 1.609.987,96 TL ortak enerji giderinden kaynakladigi tespit edilmistir.

Tahmini bitce ile gercek biitce kiyaslamasi yapildiginda Enerji kalemlerindeki farklihdin diginda
herhangi bir olumsuz durum tespit edilmemistir. Enerii kalemini dikkate almadigimiz taktirde yonetim
kurulunun basanh oldugu sdylenebilir.

Ayrica Butce digi kalemiere harcama yapiimasaydi 2022 biitcesinin agik vermeyecegi gorilmuastar.

Genel bii degerleme yapilcak olursa .Ana gider kalemierimizden olan yasal zorunluluktan dogan tcret

artiglan,Dogalgaz , suya ve elekirie gelen zamlar aidatlarin bu seviyelerde olmasi gerektigini

gosiermektedir.




