FLORA REZIDANS YONETIM KURULU 2023 YILI FAALIYET RAPORU

Sayin kat malikleri gorev yaptigimiz 2023 yili dénemindeki faaliyetlerimiz agagida oldugu gibi
bilgilerinize sunulmustur.

1-ENERJI SA firmasi ile anlagma yenilenmisitr.

2024 yenileme 10 giin vade ve teminatsiz olarak

(PTF + YEKDEM ) %9,3 TL/kwh yerine %38,2 anlagma saglanmigtir.

2- Giivenlik, temizlik, teknik ve resepsiyon personellerimizin tamami kendi biinyemizde gorev
yapmaktadir . Taserona vermeyip kendi biinyemizde personelleri calistirarak toplamda personel
maliyetinin % 26 oraninda yani 2.125.344 TL buda aidatlarda 442 tl gibi Kazang saglanmigtir.
7/24 giivenlik, temizlik, resepsiyon ve teknik hizmetleri aksamadan saglanmaya devam edilmistir.
Personellerimiz giivenlik 12 saat olmak izere 2 vardiye ve diger personellerimiz 8 saat tizerinde 3
vardiye ile galigmaktadir.

Idari Miidiir 1,Muhasebe 1,Teknik Miidiir 1

Teknik Mekanik 2

Teknik Elektrik 3

Teknik Insaat ve diger igler 1

Giivenlik Amiri 1

Giivenlik Personeli 9

Temizlik Sefi 1

Temizlik Personeli 7

Resepsiyon 4 olmak iizere Toplam da 31 personel gorev yapmaktadur.

Calisma Diizeni agagida belirtildigi gibidir.

Resepsiyon :

07:00 -15:00 arasi1 1 personel

09:00 -17:00 aras1 1 personel

15:00 -23:00 aras1 1 personel

23:00 -07:00 aras1 1 personel ,

Giivenlik ;

07:00 -19:00 aras1 resepsiyon, otopark girisi ve devriye olmak iizere 3 kisi gorev

19:00 -07:00 aras1 resepsiyon, otopark girisi ve devriye olmak tizere 3 kisi gbrev

3 kisi de izinleri tamamlayan personelden olugmaktadir.12 saat olarak gérev yapmakyadirlar.
Teknik ;

08:00 -17:00 aras1 2 personel

14:00 -23:00 aras1 1 personel

23:00 -08:00 aras1 1 personel

1 kisi izin tamamlayici

Temizlik ;

08:00 -17:00 aras1 7 personel

14:00 -23:00 aras1 1 personel

3-Asansorlerimizin aylik periyodik bakimlari KONE tarafindan yapilmaktadir. Yeni asansor
yonetmeligine uygun hale getirilmektedir. Uygunluk belgesi yenilenmisgtir.

4-2024 Yili fgin 1sitma-sogutma-asansor Bakim ve Onarim anlagmalari yenilenmistir.

5-Binamiza ait kullanilmayan atil alanlarin kiralanmasi ¢alismalarina devam edilmistir.

6-Bu sene Konut ortak alan sigortamiz bina sakinlerimizden Osman Yazgan Sigorta, Neova
Sigorta acentasi ile yenilenmistir.

7- Zorunlu bakim hizmetleri ayhik bakimdan ii¢ aylik periyotlarla yapilmasina devam edilmistir.
8-Dis zeminlerde kotii hava sartlarinda kaymay1 6nleyici tedbi(\r alinmaya devam edilmisgtir.
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9- Toplamda 120 adet Yangn tiiplerimizin bakim ve onarimlar yapilarak meydana gelen eksiklikleri
tamamlanmistir. Kullanim siireleri kontrol edilmistir 2024 yilina devretmistir.

10 -is saghg1 ve giivenligi ve hekim hizmeti szutest osgb firmasindan temin edilmeye devam
edilmistir.

11-Hagere ilaglama hizmeti synergyilaclama firmasindan hizmet alinmigtir.

12 -Dis cephe camlari hava sartlar elverdigi siirece silinmistir. Dig cephe temizlik komple
alikobantlarin (kompozit) pasta cilasi ve cam temizligi de Oz erdem temizlik firmasina yaptirilmagtir.
13-Asansdr iglerine reklam almaya devam ederek reklam geliri elde edilmistir.

14- Bina gevresindeki aydinlatmalar ve kameralarin bakimlar yaptirimigtir. Eksik olanlar ilave
yapistir. Arizali olanlar degistirilmistir.

15- Aidat 6demelerini geciktiren yada yapmayan daire veya diikkan sakinleri ile ilgili hukuki islemler
baglatilmigtir.

16- Binamizdaki yapilmasi gereken isler igin Yonetime destek olmak amaciyla Genel kurulda
yetkilendirilen icra komitesiyle aylik periyodik toplantilar yapilmistir. Yonetim ile koordineli bir
sekilde ¢aligma yiiriitiilmiistir. Degerli vakitlerini binamizin daha iyi yerlere gelmesi igin
harcamiglardir. Emeklerinden dolay1 kendilerine tesekkiir ederiz.

Bu toplantilar sonucunda kira gelirlerimizle ve toplanan ek biitge ile (icra komitesinin onay ile)
sitemizde agagida belirtilen isler yapilmistir.

- Dig avluda bulunan seramiklerin 3750 m2 yalitim igleri tamamlanmistir. Dilatasyon Citasi
degistirilmigtir.

- Yapilan yalitimn iistiine 3750 m2 kaymaz Kiitahya Seramik ANTASIT REKTIFYE ANTISILIP
seramik yapilmigtir.

-Dis Avluda ki Yangin merdivenleri inis korkuluklari Aliminyum Kiipeste yapilmigtir.

-Dis avluda peyzaj ¢aligmasi yapilmigtir. Oturma gruplari yapilmistir..Bitkilendirme galismalari
yapilmistir. Peyzaj zeytin agaglari ve gesitli Bitkilerle gorsellik kazandirilarak prestijli bir mekan
haline gelmistir.

-Diikkan iistlerinin yalitimi yapilarak turkuaz mavi ile boyanmistir. Sik bir gérinim saglanmistir.
-Resepsiyon Ustii ,hal tarafi ve diikkan iistlerine sandvic panel gati yapilarak su kagaklar1 6nlenmistir.
-Binanin dikeylerinde sabit led ve ¢atisinda hareketli ve degigebilen renklerde led aydinlatma yapilda.
Binamiz sakinlerinden Fermada ya yaptirilmstir.

- Tabela ¢aligmasi yaparak Flora Residencenin ismini 6n plana ¢ikarmaya caligtik. Tabelalarimiz
bina sakinlerinden presto Project ugur bey’ yaptirimstir.

Catimizdaki flora yazisini daha goriiniir hale getirmek igin biiyiik harflerle yeniledik.

Resepsiyon tarafi Bina girigine 151kl tabela yaptirildi

Hal girisine Floray1 6n plana ¢ikaracak yuvarlak profillerden 151kl1 tak yapilda.

Otopark girigine Flora otoparki 6n plana gikaracak yuvarlak profillerden 1sikli tak yapildi.

Yapilan taklara 1giklandirmalar yaparak gorsellik 6n plana cikarilmaya galigildi.

-Hal tarafi girisine yapilan takin altina giivenlik Kabini yapild

-Otopark girisine yapilan takin altina giivenlik Kabini yapildi

-Otopark rampadan iniste duvarlar boyandi ve inis ¢ikis isaretleri yenilendi .

-Atrium boslugundaki kirilan ve ¢atlayan camlar degistirldi.

-Temizleme sepeti bakimlar1 yapildi. Yeni yonetmelige uygun hale getirilerek sertifikasi alind1.
-Atriim boslugundaki aydinlatmalar giincellendi.

-Asansor Onleri aplikleri yenilendi.

- Yangin ¢ikig armatiirleri yenilenmistir.

-Yangin merdivenindeki aydinlatmalar sensorlii armatiirlerle yenilenmisgtir.

-Koridorlardaki arizali olan sensorler yenilendi.

Diikkan sahiplerinden Hafizoglu elektrikten tedarik edildi.
-Koridor mermerlerinin silim ve cilalama iglemine bagland1 halt
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_Sicak su sitemi kapatilmasi i¢in mekanik tesisatta gerekli iglemler yapildi. Bu sisteme gegilmesi ile
toplamda tiiketilen dogal miktar diistiigiinden ,dogalgaz birim fiyatida diigmiis oldu. Boylece ciddi
anlamda bir tasarruf saglanmig oldu.

17-Havuz’a ait soyunma odalar1 ,duglar ve mescit yaptlmigtir. Avludaki ¢aligmalardan dolay1 kisa
siire hizmet verdi . Bundan sonra kullanilabilecektir.

18-Enerji maliyetlerindeki agir1 yiikselisi ve Sabit fiyat anlagmamizin sona ermesinden dolay1
Elektrikte bireysel Abonelige gegis caligmalari devam etmektedir. Su an dosya AYEDAS ta proje
onayland1 . Ancak vekalet vermeyen daire sahiplerinden dolay1 beklemeye alind1. Vekaletnameler
tamamlana bilseydi Dogalgazda sagladigimiz tasarrufu elektrigin birim fiyatmda da saglayabilirdik.
19- Enerji tasarruf dnlemleri almaya devam edilmektedir. Katlardaki aydinlatmalar tekrar sensorli
sisteme dondiirtilmuistiir.

20-Hesaplarimiz sizlerin segmis oldugu denetgiler tarafindan periyodik olarak ii¢ ayda bir
denetlenmigtir.

Sayin kat maliklerimiz,

2023 yil1 Faaliyet Raporu ,denetim raporu ve ekleri, gelir-gider tablosu 2024 Y1l Isletme Projesi ve
aidat dagilim tablosu ,2024 yili olagantisti genel kurul davet mektubu ekte gonderilmisgtir.
Tetkiklerinizi rica ederiz.

Degerli maliklerimiz, verdiginiz destek katk1 ve sitemizin gelismesi ile ilgili yapic1 Onerileriniz i¢in
tesekkiir ederiz. Sitemizde yagayan veya ticari faaliyette bulunan tiim kat maliki ve de kiracilarimiza
2024 yilinimn saghkl bereketli ve huzurlu gegmesini temenni eder, saygilarimizi sunariz. 05.01.2024
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