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01.01 .2023 131 .12.2023 tarihleri arastnda doneme ait galrgmalarr ve faaliyetleri denetlenmig agagrdaki
hususlar tespit edilmigtir.
A-MAL| Y6NDEN YAPILAN iTCEIEUE

-Belirtilen doneme ait rve
GiDERLER TUTAR

1 Daireler TUketim Elektrik Gideri 7.522.139,59 10.645.70i ;4
Ortak Alan Elektrik Gideri J. rzJ.coz.Yc

3 Daireler TUketim lsrnma Gideri 2.377.404.65 424.57
4 Ortak Alan lsrnma Gideri 1.047.571.95
5 Daireler Tiiketim Su Gideri 760.865.94 1.545.107 1

o Ortak Alan Su Gideri 784.241.16
7 Gecikme Zamml 226.140,84
8 Brtit Ucretler 7.053.099.82
I Personel Givim Gideri 61 .778.63
10 Personel Multinet ve Yemek Gideri 1.059.521.85
11 Hasere Mticadele Hizmetleri Gideri 23.O48.70
12 Asansor Bakrm Onanm Giderleri 21 106 18
1? Sogutma Servis Bakrm Onanm Gideri 4.012,00
14 lsrtma Servis Ve Bakrm Gideri 22,960.44
15 Turnike ve Bariver Bakrm Onarrm Gideri 3.645,02
16 l/lekanik Ve Elekt.Malz 46.360,79
17 Temizlik Malzemeleri 60.509,14
18 Drs Cephe Cam Temizlidi 50.000,00
19 Wilo Pomoa Bakrm Gideri 49.706,1 0
20 Trafo Bakrm Gideri 26.400,00
21 Tv Yayrn Sistemi 700,00
22 Pevzai Bakrm Gideri 14.1 00,00
ZJ Makina ve Ekipman Tamir Gideri 32.373,00

Asansor Tamir Ve yedek ParQa 51,496,08
25 Sigorta giderleri 676.416,49
26 :me Suvu 28.044.16
27 Muhtelif Insaat Malzemeleri 42.131 ,05
28 Ups Bakrm Gidederi 7.971.88
ZJ Jydu Sistemi Bakrm Onarrm Gideri 12.000.00
?n Diqer QeSitli Giderler 17.898.45
4.4 Yanqrn S0ndLirme Cihazlarr Bakrm Ve Yenileme 36.093.11
32 Beyanname Damqa Verqileri 1.431 ,02
33 Krrtasive Gideri 17.674,47
AA Hukuk Giderleri 8.039,64

Teminat Mektubu Komisvonu l.s.k.i ve iddas Abone 1.000,00
JO Aqrrlama ve lkram Gideri 28.556.75

Karqo Naklive Ve Ptt Gideri 1 0.1 01 .76
3B Ydnetim Bilisim Sisiem Giderleri 39,933,00
39 Telefon ve Haberlesme Gideri 11.411,00
40 Internet Gideri 7.889.90
41 Banka Masraf Giderleri 62.856.56
42 Noter Gideri 3.784,39
43 Demirbas Giderleri 21.733,00
44 TUrk Bavradr Gideri 2.920.00
45 Bina Giris Gtrvenlik Kart Alrmr 11.617.50
46 sletme Gideri 423.559.30

Muhasebe ve Danrsmanlrk Gideri 26.024,58
48 Avukat Danrsma Giderleri 96.069,84
49 Enerii Danrsmanlrk Bedeli 6.820,77
50 Belqelendirme Gideri 21 .038.1 6
A1 Muhasebe Denetim Bedeli 36.000,00
52 ISG ve OSGB Hizmet Altml 46.050,70

GIDERLER TOPLAMI 26.317.812.3',1
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BUTCE DISI GIDERLER TUTr R
1 DUkkan Ustleri ve Ortak Alan Catr lsleri 357.88( 00
2 GUvenlik Kabini lsleri 184.50(

Dts Cephe ve Catr LED Avdrnlatma isleri 389.07t 76
4 Dt$ Zemin Oturma Banklarr isleri 160.00(
5 Otopark Giris Cizqi Cahsmalan 30.98t l0
o Qatr Harf Montai lslemleri 75.00( l0
7 Dt$ Cephe Tabela Cahsmalarr 462.00( l0
8 Asensdr Aplik ve Yangrn QrkrQ ArmatUrleri kablolama ve Sensorler 1 16.63( l0

Avlu Seramik Yalrtrm ve Pevzai lsleri 4.642.78't 75
'10 Zemin Kompozit Demontai ve Montai lsleri 22.00( 00

DrS Cephe Kompozit Temizlik Ve Cila 200.00( l0
12 Mermer Silim lslemleri 18.90( )0

Kayar kapr ve Doner Kapr 43.39: )4
14 lsrtma ve Soiutma Sistemi Hat Dedisimi 206.801 1

Cop Veroisi Gideri 100.41
to hbar Ve Krdem Tazminatr Gideri 578.52!
17 Elektrik Abonelik Avrrma lslemleri 20.000 ,0c
18 Dr$ Cephe Sepet Onarrm ve Belqelendirme 54.854 ,81

rru I vE ur$t (iUfERLER TOFLAMI 7.763.75ir,99 r

GENEL GIDER TOPLAMI 34.081.567,30

GELIRLER TUTAR
1 Daire Aidat Gelirleri 8.164.53S
Z Penthouse Aidat Gelirleri 675.292 )0

D0kkan Aidat Gelirleri 1 230 114 ,00
4 TK Aidat Gelirleri 305.91( l0
6 TK Oriak alan Elektrik .su.lsttma Gelirleri 58.09i l0

Elektrik Kullanrm Gelirleri 9.599.52 / l0
7 Sooutma Gelirleri 642.ZU I 18
6 Su Kullanrm Gelirleri 1 .1 03.06i 79
I lsrtma Kullanrm Gelirleri 3.172.18i
10 Su Gecikme Bedeli 11.076\12
11 lsrtma Gecikme Bedeli 6.231 04
12 Elektrik Gecikme Bedeli 100.09: )5
4a. Aidat Gecikme Bedeli 74.726t69
14 Sooutma cecikme Bedeli 2.822 IJ

15 Hukuk Gelirleri 4.251 i4
16 Siqoria Yansrtma Gelirleri 20.374
17 Kart Satrs Geliri 10.52(
1B Faiz Geliri 23.78t )4
IV Pos Komisvon Gelirleri 55.00i

GELIRLER TOPLAMI 25.459.827.63
BUTQE DISIGELiRLER TUTr R

1 Ortak Alan Kullanrm Bedeli 3.708.05( 00
z ndor Sistem Kullanrm Bedeli 416.70(
3 2023 Yrlt BUtce Drsr Gelir Tahakkuku 4.812.00( 00
4 Reklam Gelirleri 28.700r00
5 Hurda Satrs Geliri 45.400t00

BUTCE DISI GELIRLER TOPLAMI 9.010.859.00
GENEL GELIR TOPLAMI 34.470.686.63

2-Gelir ve qider arasrndaki farkrn asadtdaki qibi oldudu tespit edilmistir.
GELiR/GiDER FARKI

GELIRLER 25.459.827,63
BUTCE DISIGELIRLER 9.010.859,00
JELIRLER TOPLAMI 34.470.686,63

GIDERLER 26.317.812.31
BUTQE DISI GIDERLER /.(tJ1.t54.V9
GIDERLER,IO.PLAI\iII 34.081.567,30
2023 GELIR G:IDER FARKI 389.119.33
2022 DEVIR 2.084.492.00
MEVCUT 1.695.372,67

3-Gelir ve gider arastndaki farkrn(mevcudun)aSadrdaki sekilde bulundudu tespit edilmistri
MEVCUTLARIN DURUMU

DEViR

KASA 5.395,57
BANKA 296.680.1 2
ALACAKLAR 386.420.05
ALINAN SENETLER (Avukata Verildi) Cb.JUU.Jb
MAHKEMEYE VERILEN NAKIT TEMINAT 28.616.07
DEMIRBASLAR 607.556.69
TOPLAM 1.380.976;85
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.san.ve Tic.a
Kone Asansor Sanavi Ve Ticaret Anonim

1.218,75
Superonline iletigim Hizmeileri Anonim girketi

r Yapr Malz. San. Tic. Ltd. Sti.
n. Ve Dr$ Tic. Ltd

Frrat Elektrik Metin Atafrrat

Paz. San. Ve Tlc. L 22.325.76

VERGI VE SGK CARI DONEM

borcu yqprlandrmasr 2024 Taksit Sayrsr (4-6.261
Yaprlandrrrlmrg lski Borcu 2024 Taksit Saytst (102.834,16.

VC MALI YONDEN YAPILAN iTCETCUE :

Yonetim kurulu Defteri ve muhasebe defterlerinin u
arcamalara ait makbuz ve beloelerin harcama k

Teklifler,Yaprlan Sdzlegmeler, yaprlan s6zlegmlere istinaden yapr ddemelerin kotrolti yaptlmtgt
bir usulsUzlUk saptanmamt$ttr.

banka aracrlrdrvla ve makbuz ka
apttrtlan igler ile alakall farklt firmalardan 3 adet teklif aldrgr ve bunlardan en uygun otana yaptrntCrgr

igtir, Bazt kalemlerin Daire sahiplerinden fiyat ahndrgr uygun olanlarrnrn onlara yaptrrrldrgr tespit

2023 Araltk aytnda Aidat,yatrrtm bUtgesi ,TUketim ve ortak alan tUketimleri ve ortak alan kullanlm bedelleri
tahakkuk eden toplam 2.915.070,33 Tl'dir. 31 Arahk itibariyle alacak bakiyemiz 386.420,05 TL'dir.
n Avans rakamrda 283.829,27 TL'dir. 2023 yrlrnda alacak bakiyemiz gok dtrgitk oldugu tespit edilmibtir.
'elerinde bUyUk dUkkanlann bakiveleri oldudu tespit edilmistir.

tisti.indeki Alacak kalemler sunlardlr
372 nolu di.ikkan -Erfa teknik Yapr :

400 nolu dUkkan-P Grda 100.428.39
397-398-399 nolu dtikkan -Yeni zirve Mot.T

nolu dLikkan Raln Car-Etkin Teks.Mob 11.462.64
n fisttindeki avans kalemler sunlardrr

376 nolu dUkkan OtokoQ 48.024,50

1 nolu dUkkan Ayse Kacmaz 5.418.57
0201 nolu daire Erkan Uzun 5.220,74

Gelen Elektrik faturamlz 1 7 02.54 TL' dir. Bunun dadrlr
Elektrik Stjzme sayaq okuma 6.756.262

Tk Katr sLizme Savac Okuma

ilgili farkrn 2023 ytt Ocak aytndaki fatura hesapla kaynaklandr$r gOrilgmU$tUr.Alrnan genel
karartntn $ubat ayrndan itibaren fatura hesaplamasrnda de$igiklige gidildiginden fark grktr!r tespit
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Toplam Gelen Su Faturamrz 1.54S.107,10 TL' dir. Bunun dadth

10

tl

Su Siizme sayaq okuma 800.031.98
Faturalandrnlamayan su Bedeli 303.030,81

Fark 442.044.31
l|gi|ifarktn2023ytlocakaylndakifaturahesapla
dolayt kaynaklandlgl gorUsmugttir.Alrnan genel kurul kararrnln $ubat ayrndan itibaren fatura
hesaplamastnda degigikli$e gidildi$inden fark grktrgr ve yaprlan 7440 sayrlr kanunua g6re borcun
yaprlandrnlmaslndan dolayr fark grktrgl tespit edilmigtir.

\reten uogtagaz Faturamtz 3.424.976.60 TL' dir, Bunun dadrlr
rsrnma Suzme sayaQ okuma 2.386.843.08

Faturalandrnlamavan dc lez Eedell 785.340,1 6
Fark 252,793,36

||gi|ifarktn2023yl|locakayrndakifaturahesap|am'
kararlnln $ubat aytndan itibaren fatura hesaplamasrnda degigiklige gidildiginden fark grktrgr teJpit ediln

ll

9ur.

12 7440 sayrl kanundan yalalanarak i

,! ?.

Alacadrmrz 773.420.16
ktsa vadeli Q023 vrl borclarrmrz) 2.1 93.868,7

uzun vadeli Vaptlandlnlmts borclarrmrz 882.480,7

toolam 773.420.16 3.076.349.51

14

2023 Vtltnda 9.010.859 TL bUtce drsr oelir etde erti digi tespit edilmistir.Bunun Dadrlrmr
f,rtak Alan Kullanrm Bedeli 3.708.059.00
ndor Sisiem Kullanrm Bedeli 416.700.00
2023 Yrh BUtce Drsr Gelir Tahakkuku 4.812.000.00
Reklam Gelirleri 28.700,00
lurda Satrs Geliri 45.400,00
:opram 9.010.859.00

13

2023y|||ndagene|kUru|daa|tnankarargeregi,Top|ananbutqedr9@
kullanrldr!r , llgili iglemlerin icra komitesinin bilgisi dahilinde vekomltenin onayr ile yaprlmrgtrr. yaprlian b
drgr kalemler tek tek incelenip ve yerinde tespiileri yaprlmlgirr.
3'er adet fiyat teklifi oldu!u ve en uygun olana yaptlnldrgt g6rUlmUgtUr.

14

BUtgedeka|em|eraras|aktar|m|argergek|e9migtir.Gergek|egen6ti@
izlenmektedir. Bunun sebebini incelediimizde yukanda g-10 ve 11 maddelerde aglklandgr Uzere elektrik
ve do$al faturalartntn genel kurul oncesi hesaplanmasrndan kaynakh oldu$u tespit edilmigtir. Bunlarrn
dtglnda tahmini butcede sigorta poligesi 420.000 TL gdsterilmigtir. Ancak sigorta poligelerindeki yUksek
artlg ile 676.000 tl ye poliqe kesilerek 256.000 TL fark burdan gelmektedir. Incelendiginde 3 firmadan te
altndt!t tespit edilmigtir.Genel kurul kararrnda alrnan ortak alan giderlerinin fatura bazrnda tahakkuk
olugturulmasr ile bUtge agr!rnrn 6nUne gegilmigtir.

gi

,su

:l if

IJ

BUtge dtgr gelirlerden btitge drgl harcamalar dLigUldUkten sonra 1.247.104,0i TL olumlu fark olugmugtu
Buradaki olumlu fark ile bUtgedeki olumsuz fark mahsup edilmigtir.
(1.247 .1 04,01-857.984,68= 389. 1 1 9,33 TL )

16
2022 ytlnda demirbaglar dUgUldi.ikten sonraki devir rakamr -2.692.048,69 TL dt. Olurrilu fark 3891 19"3
yi dugtUgUmi.izde 2023 yrh devrimiz -2,302.929,36 TL dUStu$U tespit editmigtir.
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2023 ytltnda yaprlan genel kurul karartnda gegmigten gelen (- )bakiyenin kira gelirlerinden kapairtamgt v
toplanan ek bUtge ilede yatrnm yaprlacagr kararr alrnmrgtr.Ancak bUtgede olmayan ancak yapllmasr gere
harcamalar bu eksi bakiye kapatmaya izin vermedi!i tespit edilmigtir. Bunlardan rakamsal olarak bUygk
kalemlerden drnek vermek gerekirse ilk olarak EYT yasasrndan dolayt emekli personellere 578.525 TL
ktdem tazminatt verildi$i ikinci olarak atagehir belediyesinin qop konteynerlanndan dolayr 100.418,8 TL
vergi odendigi, stcak su tesisattntn kapanmasrndan dolayl 206.801,19 TL harcama yaprldrgr tespit edilm
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2023 Genel kurulunda yaprlacak igler ile alakalr sunulan iekliflerin igindEDtg avlu seramik ve peyzaj igler
dUkkan Ustlerinin yaltttm igleri,tabela qalrgmasr,otopark giriglerinin boyanmasl ,dl9 cephe aydtnlatmasl
bulunmaktaydr .Burakamozamanalrnanteklifleregile2022Kasrmayr fiyatlarrnag6re 5.142,875TLi<
Bu iglerin tamamlanmast merdiven korkuluklarr dahil 6.139.731,51 TL mal olmugtur, %20 gibi bir sapma
olmugtur. Bu sapmantn sebebi bazr kalemlerde meirajlann artmrg olmasr ve en bUyUk etken birim
fiyatlanntn artmlg olmastdtr. Yatrnm bUtgesi taksitler halinde toplandrgrndan zamlardan etkilenildigi tespir
edilmigtir.
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Genelbirde$er|endirmeyaprlacako|urSaheSap|arrndUzen|itutu|du$ugcirutM
glkan harcamalar dlgtndaTahmini b0tcenin Uzerinde harcama yaprlmadl$l izlenmigtir.Genel de tahmini b
dikkate ahnmrg ve bazr kalemlerde hatta tahmini biitgenin altrnda kaldrgr gdriilmustur.
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