FLORA RESIDENCE YONETICILiIGI KAT MALIKLERI DENETIM KURULU RAPORU

01.01.2023 / 31.12.2023 tarihleri arasinda déneme ait galismalari ve faaliyetleri denetlenmis asagidaki

hususlar tespit edilmistir.
A-MALI YONDEN YAPILAN iNCELEME

1-Belirtilen ddneme ait gelir ve giderlerin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

GIDERLER ) TUTAR ‘
1 |Daireler Tuketim Elektrik Gideri 7.522.139,59 10.645.702,54
2 |Ortak Alan Elektrik Gideri 3.123.562,05 ‘
3 |Daireler Tuketim Isinma Gideri 2.377.404,65 3.424.976,60
4 |Ortak Alan Isinma Gideri 1.047.571,95 ‘
5 |Daireler Tlketim Su Gideri 760.865,94 1.545.107,10
6 |Ortak Alan Su Gideri 784.241,16
7 |Gecikme Zammi 226.140,84
8 |Brut Ucretler 7.053.099,82
9 [Personel Giyim Gideri 61.778,63
10 |Personel Multinet ve Yemek Gideri 1.059.521,85
11 |Hasere Miicadele Hizmetleri Gideri 23.048,70
12 |Asans6r Bakim Onarim Giderleri 211.106,18 |
13 |Sogutma Servis Bakim Onarim Gideri 4.012,00 |
14 |Isitma Servis Ve Bakim Gideri 22.960,44
15 | Turnike ve Bariyer Bakim Onarim Gideri 3.645,02 |
16 |Mekanik Ve Elekt.Malz 46.360,79
17 | Temizlik Malzemeleri 60.509,14
18 [Dis Cephe Cam Temizligi 50.000,00
19 [Wilo Pompa Bakim Gideri 49.706,10
20 | Trafo Bakim Gideri 26.400,00 |
21 [Tv Yayin Sistemi 700,00 |
22 |Peyzaj Bakim Gideri 14.100,00 |
23 |[Makina ve Ekipman Tamir Gideri 32.373,00 |
24 |Asansér Tamir Ve yedek Parca 51.496,08
25 |Sigorta giderleri 676.416,49
26 [icme Suyu 28.044,16 |
27 [Muhtelif insaat Malzemeleri 42.131,05
28 |Ups Bakim Giderleri 7.971,88 |
29 |Uydu Sistemi Bakim Onarim Gideri 12.000,00 |
30 |Diger Cesitli Giderler 17.898,45 |
31 |Yangin Sondirme Cihazlari Bakim Ve Yenileme 36.093,11 |
32 |Beyanname Damga Vergileri 1.431,02
33 |Kirtasiye Gideri 17.674,47 |
34 |Hukuk Giderleri 8.039,64 |
35 |Teminat Mektubu Komisyonu I.s.k.i ve i§das Abone 1.000,00 |
36 |Agirlama ve ikram Gideri 28.556,75 |
37 |Kargo Nakliye Ve Ptt Gideri 10.101,76 |
38 [Ydnetim Bilisim Sistem Giderleri 39.933,00 |
39 |Telefon ve Haberlesme Gideri 11.411,00
40 |internet Gideri ' 7.889,90
41 [Banka Masraf Giderleri 62.856,56 |
42 |Noter Gideri 3.784,39
43 |Demirbas Giderleri 21.733,00 |
44 | Turk Bayragi Gideri 2.920,00 |
45 [Bina Giris Guvenlik Kart Alimi 11.617,50 |
46 |isletme Gideri 423.559,30
47 |Muhasebe ve Danismanlik Gideri 26.024,58 |
48 |Avukat Danigsma Giderleri 96.069,84 |
49 |Enerji Danigsmanlik Bedeli 6.820,77 |
50 |Belgelendirme Gideri 21.038,16 |
51 [Muhasebe Denetim Bedeli 36.000,00
52 |ISG ve OSGB Hizmet Alimi 46.050,70 |

GIDERLER TOPLAMI

26.317.812,31
\




BUTCE DISI GIDERLER TUTAR
1 _[Duikkan Ustleri ve Ortak Alan Cati Isleri 357.880,00
2 |Guvenlik Kabini isleri 184.500,00
3 [Dis Cephe ve Cati LED Aydinlatma Isleri 389.075,76
4 |Dig Zemin Oturma Banklari lsleri 160.000,00
5 |Otopark Giris Cizgi Calismalari 30.988,00
6 |Cati Harf Montaj Islemleri 75.000,00
7_|Dis Cephe Tabela Calismalari 462.000,00
8 |Asansér Aplik ve Yangin Cikis Armatiirleri kablolama ve Sensérler 116.630,00
9 |Avlu Seramik Yalitim ve Peyzaj Isleri 4.642.787,75
10 |Zemin Kompozit Demontaj ve Montaj Isleri 22.000,00
11 |Dis Cephe Kompozit Temizlik Ve Cila 200.000,00
12 [Mermer Silim Islemleri 118.900,00
13 |Kayar kapi ve Déner Kapi 43.393,64
14 |Isitma ve Sogutma Sistemi Hat Degisimi 206.801,19
15 |Cop Vergisi Gideri 100.418(80
16 |ihbar Ve Kidem Tazminati Gideri 578.525,00
17 |Elektrik Abonelik Ayirma Islemleri 20.000,00
18 [Dis Cephe Sepet Onarim ve Belgelendirme 54.854,85
BUTCE DIS| GIDERLER TOPLAMI 7.763.754,99

GENEL GIiDER TOPLAMI 34.081.567,30 |

|

GELIRLER TUTAR 1
1 |Daire Aidat Gelirleri 8.164.539,00
2 |Penthouse Aidat Gelirleri 675.292,00
3 |Dukkan Aidat Gelirleri 1.230.114,00
4 |TK Aidat Gelirleri 305.916,00
5 |TK Ortak alan Elektrik ,su,Isitma Gelirleri 58.097,00
6 |Elektrik Kullanim Gelirleri 9.599.527,00
7 |Sogutma Gelirleri 842.207,18
8 [Su Kullanim Gelirleri 1.103.062,79
9 |Isitma_ Kullanim Gelirleri 3.172.183,23
10 |Su Gecikme Bedeli 11.076,12
11 |Isitma_Gecikme Bedeli 6.231,04
12 |Elektrik Gecikme Bedeli 100.093,95
13 |Aidat Gecikme Bedeli 74.726,69
14 |Sogutma Gecikme Bedeli 2.822,13
15 |Hukuk Gelirleri 4.251,64
16 |Sigorta Yansitma Gelirleri 20.375,40
17 |Kart Satis Geliri 10.520,00
18 |Faiz Geliri 23.784,04
19 [Pos Komisyon Gelirleri 55.008,42

GELIRLER TOPLAMI 25.459.827,63

BUTGE DIS| GELIRLER TUTAR
1 |Ortak Alan Kullanim Bedeli 3.708.059,00
2 |indor Sistem Kullanim Bedeli 416.700,00
3 [2023 Yili Butce Disi Gelir Tahakkuku 4.812.000,00
4 |Reklam Gelirleri 28.700,00
5 |Hurda Satis Geliri 45.400,00

BUTCE DISI GELIRLER TOPLAMI 9.010.859,00 |

GENEL GELIR TOPLAMI

34.470.686,63

2-Gelir ve gider arasindaki farkin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

GELIR/GIDER FARKI

25.459.807.63 |

GELIRLER

BUTCE DISI GELIRLER 9.010.859,00 |
GELIRLER TOPLAMI 34.470.686,63
GIDERLER 26.317.812,31 |
BUTCE DISI GIDERLER 7.763.754,99 |
GIDERLER TOPLAMI 34.081.567,30
2023 GELIR GIDER FARKI 389.119,33
2022 DEVIR 2.084.492,00 |
MEVCUT

1.695.372,67

3-Gelir ve gider arasindaki farkin(mevcudun)asagidaki sekilde bulundugu tespit edilmistri.

MEVCUTLARIN DURUMU

DEVIR j
KASA 5.395,57 |
BANKA 296.680,12 |
ALACAKLAR 386.420,05 |
ALINAN SENETLER (Avukata Verildi) 56.308,35 |
MAHKEMEYE VERILEN NAKIT TEMINAT 28.616,07 |
DEMIRBASLAR 607.556,69 |

TOPLAM

1.380.976,85
i




DEVIR ]

TICARI BORGLAR 1.234.080,57

igdas ist.gaz Dag.san.ve Tic.a.g. 199.602,00

Kone Asansor Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi 3.977,85

Tlirk Telekom A.S. 1.218,75

Superonline iletigim Hizmetleri Anonim Sirketi . 909,40 |

Nac Telekomunikasyon Sistemleri Limited Sirketi 200,00 |

Sk Sekon Elektrik Erdal Uludag 26.400,00 ]

Synergy ilaglama Betul Taplak 2.220,00

Avukat Hilal Cicek Yalgin-Siikran Yurttag Keles 5.556,32

Smmm Faruk Topcu 1.822,45

Szutest Ortak Saglik Givenlik Birimi Limited Sirketi 4.223,70

Senyonet Yazilim A.s. 2.828,89

Aydogdular Yapi Malz. San. Tic. Ltd. Sti. 3.517,96

Altay Elektrik Taah. Ing. San. Ve Dis Tic. Ltd. St 21.156,00

Celik Polyester - Seyfettin Celik - Saksi 30.000,00

Rabiye Ketenci - 22.000,00

Firat Elektrik Metin Atafirat 4.020,00

Osman Yazgan Sigorta Arac.hizm.ltd.sti. 226.101,49

Ymb Teknolojik Uriinler Paz. San. Ve Tic. Ltd. Sti. 22.325,76

Alioglu Fidanligi- Metin Kilig 656.000,00 |

PERSONELE BORGLAR 487.812,53

Alinan Avanslar 283.829,27

VERGI VE SGK CARI DONEM 188.146,41

VERGI BORCU (cari dénem) 62.732,89

SSK BORCU _ (cari dénem) 125.413,52

YAPILANDIRILMIS ILERI TARIHLI BORGLAR 882.480,74

vergi borcu yapilandirmasi 2024 Taksit Sayisi (6*22.932,32) 137.593,77

vergi borcu yapilandirmasi 2024 Taksit Sayisi (4*6.261,96) 25.047,85 |

Yapilandiriimis Iski Borcu 2024 Taksit Sayisi (102.834,16*7) 719.839,12

TOPLAM 3.076.349,52

GENEL DURUM - 1.695.372,67

Demirbaglarin diigiilmesi halinde - 607.556,69
- 2.302.929,36

B-iDARI ve MALi YONDEN YAPILAN iNCELEME :

Yo6netim kurulu Defteri ve muhasebe defterlerinin_usuliine uygun olarak tutuldugu,tespit edilmistir ‘

Harcamalara ait makbuz ve belgelerin harcama konularina gére ayri ayri dosyalarda duzenli tutuldugu, |

Alinan Teklifler, Yapilan Sézlesmeler, yapilan sézlesmlere istinaden yapilan édemelerin kotroli yapllmlstlr
Herhangi bir usulstizlik saptanmamistir.

Bl W IN|—

Yapilan Odemeler banka aracilijiyla ve makbuz karsiliginda yapilmistir.

Yaptirilan igler ile alakali farkli firmalardan 3 adet teklif aldig§i ve bunlardan en uygun olana yaptirildigi tespit
edilmistir. Bazi kalemlerin Daire sahiplerinden fiyat alindigi uygun olanlarinin onlara yaptirildigi tespit
edilmistir.

2023 Aralik ayinda Aidat,yatinm butgesi , Tiketim ve ortak alan tiketimleri ve ortak alan kullanim bedelleri
dahil tahakkuk eden toplam 2.915.070,33 TL'dir. 31 Aralik itibariyle alacak bakiyemiz 386.420,05 TL'dir. ‘
Alinan Avans rakamida 283.829,27 TL'dir. 2023 yilinda alacak bakiyemiz gok dusiik oldugu tespit ed|lm|§t|r
Bakiyelerinde byuk dikkanlarin bakiyeleri oldugu tespit edilmistir.

5

fi Milsavir
1 Cad. No.3/30

a

5000 TI'nin iistiindeki Alacak kalemler sunlardir 354.469,85
372 nolu dilkkan -Erfa teknik Yapi : 125.438,72 f
400 nolu dikkan-Pagaci Hikmet-Azizsoy Gida 100.428,39 ‘
397-398-399 nolu dikkan Marcar-Yeni zirve Mot.Tas. 93.413,66 |
373 nolu diikkan -Age Ekspertiz . 23.726,44 ‘

371 nolu diikkkan Rain Car-Etkin Teks.Mob 11.462,64
5000 TI'nin lstiindeki avans kalemler sunlardir 269.430,82
Stc ingaat 182.508,99 |

376 nolu dilkkan Otokog 48.024,50

2803 nolu daire Eofis 18.273,07

Menduh Atan 9.984,95

391 nolu dilkkan Ayse Kagmaz 5.418,57

0201 nolu daire Erkan Uzun 5.220,74

Toplam Gelen Elektrik faturamiz 10.645.702.54 TL' dir. Bunun dagih

Elektrik Stizme sayag okuma 6.756.262,31

Sofutma Suzme Sayag Okuma 842.207,18
Tk Kati sizme Saya¢ Okuma 58.097,00 |
Faturalandirlamayan Elektrik Bedeli 2.843.264,79 |
toplam 10.499.831,28 ‘

Fark 145.871,26

ilgili farkin 2023 yili Ocak ayindaki fatura hesaplamasindan kaynaklandigi gérismustir.Alinan genel kunjl
kararinin Subat ayindan itibaren fatura hesaplamasinda degisiklige gidildiginden fark giktigi tespit edilmistir.




Toplam Gelen Su Faturamiz 1.545.107,10 TL' dir. Bunun dagili

Su_Siizme sayag okuma 800.031,98
Faturalandirilamayan su Bedeli 303.030,81
Fark 442.044,31 |

10

llgili farkin 2023 yili Ocak ayindaki fatura hesaplamasindan ve iski borcumuzun yapilandirma farklndan
dolayi kaynaklandigi gorismustir. Alinan genel kurul kararninin Subat ayindan itibaren fatura
hesaplamasinda degisiklige gidildiginden fark iktigi ve yapilan 7440 sayill kanunua gore borcun
yapilandiriimasindan dolay fark ¢iktigi tespit edilmistir.

Toplam Gelen Doglagaz Faturamiz 3.424.976,60 TL' dir. Bunun dagili

Isinma Siizme sayag okuma 2.386.843,08

Faturalandirilamayan doglalgaz Bedeli 785.340,16

Fark 252.793,36 |

11

ligili farkin 2023 yili Ocak ayindaki fatura hesaplamasindan kaynaklandi§i gériismusttr.Alinan genel kurul
kararinin $ubat ayindan itibaren fatura hesaplamasinda degisiklige gidildiginden fark ¢iktigi tespit edilmistir.

12

7440 sayili kanundan yaralanarak Iski Ve vergi Borcu yapilandiriimasi devam etmektedir.

Alacagimiz 773.420,16

13

kisa vadeli (2023 yili borglarimiz) 2.193.868,78

uzun vadeli_yapilandirilmis borglarimiz 882.480,74

773.420,16 3.076.349,52

02.929,36

14

2023 ylllnda 9 010 859 TL butge disi gelir elde edildigi tespit edilmistir.Bunun Dagdiimi

Ortak Alan Kullanim Bedeli 3.708.059,00

indor Sistem Kullanim Bedeli 416.700,00

2023 Y1l Butce Disi Gelir Tahakkuku 4.812.000,00

Reklam Gelirleri 28.700,00

Hurda Satis Geliri 45.400,00

toplam 9.010.859,00

2023 yilinda genel kurulda alinan karar geregi , Toplanan biitge disi gelifler Btce disi harcamalarda |
kullanildigr , ligili islemlerin icra komitesinin bilgisi dahilinde ve komitenin onayi ile yapilmistir. Yapilan butce
dist kalemler tek tek incelenip ve yerinde tespitleri yapiimistir.

3'er adet fiyat teklifi oldugu ve en uygun olana yaptirildigi goraimustdr.

14

Butge de kalemler arasi aktarimlar gergeklesmistir. Gergeklesen biitcede 857.984,68 TL biitce aglk verd|g|
izlenmektedir. Bunun sebebini incelediimizde yukarida 9-10 ve 11 maddelerde agiklandgi tizere elektrik|,su
ve dogal faturalarinin genel kurul éncesi hesaplanmasindan kaynakli oldugu tespit edilmistir. Bunlarin
disinda tahmini biitcede sigorta poligesi 420.000 TL gésterilmistir. Ancak sigorta poligelerindeki ylksek
artis ile 676.000 tl ye polige kesilerek 256.000 TL fark burdan gelmektedir. incelendiginde 3 firmadan teklif
alindigi tespit edilmistir. Genel kurul kararinda alinan ortak alan giderlerinin fatura bazinda tahakkuk
olusturulmasi ile butge agiginin éniine gegilmistir.

15

Butge digl gelirlerden butge disi harcamalar disildikten sonra 1.247.104,01 TL olumlu fark olu5mu5tur\
Buradaki olumlu fark ile blitgedeki olumsuz fark mahsup edilmistir.
(1.247.104,01-857.984,68= 389.119,33 TL)

16

2022 yilinda demirbaglar dustldikten sonraki devir rakami -2.692.048,69 TL dir. Olumlu fark 389.119, 33 Tl

yi dustligimiizde 2023 yili devrimiz -2.302.929,36 TL distugi tespit edilmistir. }

2023 yilinda yapilan genel kurul kararinda gegmisten gelen (- )bakiyenin kira gelirlerinden kapatilacag! ve
toplanan ek biitge ilede yatirim yapilacagi karari ahnmigti.Ancak bitgede olmayan ancak yapiimasi gereken
harcamalar bu eksi bakiye kapatmaya izin vermedigi tespit edilmistir. Bunlardan rakamsal olarak buyuk |
kalemlerden drnek vermek gerekirse ilk olarak EYT yasasindan dolayl emekli personellere 578.525 TL
kidem tazminati verildigi ikinci olarak atasehir belediyesinin ¢ép konteynerlarindan dolay! 100.418,8 TL ek
vergi 6dendigi, sicak su tesisatinin kapanmasindan dolayi 206.801,19 TL harcama yapildigi tespit ed||m|§|r

18

2023 Genel kurulunda yapilacak igler ile alakali sunulan tekliflerin iginde Dis avlu seramik ve peyzaj |§Ier|
dukkan Ustlerinin yalitim isleri,tabela galigmasi,otopark giriglerinin boyanmasi ,dis cephe aydinlatmasi i
bulunmaktaydi .Bu rakam o zaman alinan tekliflere gére 2022 Kasim ay fiyatlarina gére 5.142.875 TL idi.
Bu iglerin tamamlanmasi merdiven korkuluklari dahil 6.139.731,51 TL mal olmustur. %20 gibi bir sapma\
olmustur. Bu sapmanin sebebi bazi kalemlerde metrajlarin artmis olmasi ve en bilyiik etken birim *
fiyatlarinin artmig olmasidir. Yatirim biitgesi taksitler halinde toplandigindan zamlardan etkilenildigi tespit
edilmistir.

19

Genel bir degerlendirme yapilacak olursa hesaplarin diizenli tutuldugu gérilmektedir.Ekstre zorunlu odéya
¢ikan harcamalar digindaTahmini bitcenin tizerinde harcama yapilmadigi izlenmistir.Genel de tahmini biitge
dikkate alinmis ve bazi kalemlerde hatta tahmini butgenin altinda kaldigi gorilmiistar. 1
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