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GUNDEM

1 }Aglll,}, yoklama
. 2) Toplanti Divan Baskani'nin ve iiyelerin secimi
- 3) Baskanlik divanina imza yetkisi verilmesi

4) Giindemin okunmasi ve ilaveler

5) 2019 yili Yonetim Kurulu faaliyet raporu ve biitcesinin okunmasi, miizakere edilmesi ve ibrasi

6) 2019 Denetim Kurulu raporunun okunmast ve ibrasi

7) Yeni yonetim kurulu ve denet¢i segimi.

8) 2020 Isletme projesinin okunmast ve isletme biitcesinin genel kurul onayina sunulmast
) Katlarda sigara i¢ilmemesinin ve icenlere para cezast uygulamasina gegilmesinin. goriisiilmesi
) )Arag sahiplerinin araglarni tahsis edilen alanlara park etmesi, aksi takdzrde para cezasi .
uygulamasina gecilmesinin goriisiilmesi : ‘

11)Havuzun aktif hale getirilmesi ve cere diizenlemesinin yapilmasi konusunun goriisiilmesi
12) Dilek ve dneriler
13) Kapans

 Toplann tarihi: 26/01/ 2020 Saati:11:00

- 19.01. 2020 tarihinde yapilan toplannya katlim sayisi 47 dir ve yeterli say! saglanamadzgmdan ikinci

' toplantz yapzlmzstzr Toplant tutanag ektedir.(EK-1)

FLORA RESIDENCE kat malikleri, Flora Residence -2 katinda 26.01.2020 Zarzhmde Pazar giinii saat
11.00 ‘de malik sayisi ve arsa payi agisindan asaleten ve vekdleten g:ogunluk (289) saglanarak binada
toplanmis ve asagida yazzlz kararlary almistir.

Hai irun 1 cetveline gore yoklama yapzlngtlr (Ek-2)Toplam bagimsiz bolum saylsz 401 toplantlya katilim
st 289 'dir. Kat miilkiyeti kanununa gdre olagan toplanty icin yeterlilik saglanmistir, Vekaleten :
lanlarn vekdletnameleri ve imza listesi ektedir.

Genel Kurul evrakiar: kat maliklerine kmk gore kayitly ve bildirilen adreslere iadeli taahhiitlii posta

gonderisi yapildi, www.florarezidans.com internet sayfasinda paylasim yapuldi. Ayrica duyuru
panalanna asunustir. Bina da bulunanlara imza karsiligi teslim yapilmustir.

demin agilis konusmasint yonetim kurulu baskam Mustafa Satict yaparak divan kurulu icin verilen
- Onergeyi kattlimcilara okuyarak oylanmasin saglamis ve kurulu yonetmek iizere sozii segilen divana
devretti.

Divan Kurulunun yonetim plamna uygun olarak gorev dagilim secimine ve tut&naklam imza Vétkisi e
verilmesine gecilmistir. Divan baskanhgina Mehmet Inal Aydinoglu, Baskan yardzmczltgma Y usuf Qolak
Kdarip uye olarak Recep Karamanli aday gosterilmistir.(Ek-4) v :

an kurulu Ovybirligi ile secilmis ve imza yetkisi verilmistir.
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tzvan baskani toplanti agilisini yapmast ve saygi durusu ile toplant baglamstur.
Divan Baskani giindemi okumustur. Giindeme Ilavesi olan var mi diye soruldu.

Enver Biiyiik, Mustafa Ilyas Satici, Vekaleten Faruk Topcu ,Inal Aydinoglu , yonetim planinda ortak
alanlarin kiralanmasinin ve binaya gelir elde edilip aidatlarin diiriisiiriilmesi igcin gerekirse yonetim plam
- degisikligi ve ortak alanlarin kiralanmas icin yénetim kuruluna ve igletme firmasina yetki verilmesi
- konusunun giindeme ilave edilmesini talep ettiler.
nder Ozdemir asansorlerin i¢c yapisinn yeniden diizenlenmesi konusunun giindeme ilave edilmesini
~talep etti
Divan baskani bu iki konun giindeme alinmasini oylamaya sundu. Bu iki konu giindeme ilave edilmesi
Ovybirligiyle kabul edildi.

- Giindemin 5. maddesi olan 2019 Yui Yonetim Kurulu faaliyet raporu ve butgenm okunmaSl muzakere

, edilmesz ve ibrast maddesine gecildi. g
2019 yonetim kurulu faaliyet raporu (EK-5), 2019 Gelir Giderleri (EK-6) ve 2019 yili denetim mporlan
7 )kat maliklerine okundu. 2019 yiuli faaliyet raporu , gelir gider kalemleri ve denetim raporu igin

- divan baskan: kat maliklerine s67 almak isteyen var mi diye sordu. '

Mustafa satici genel bilgi vermek icin séz aldl,

Gegmis yillarda miimkiin oldugu kadar etrafumizdaki sitelerin aidatlariun altinda bir rakamla aidat

belirlemek icin caba sarf ettik. Bu diisiik aidat belirlemeye calisirken ortak alanlarumizin kiralanmast
 biiyiik etken olmustur. Ancak acilan dava sebebiyle kiralanabilir alanlarimiza ilave kiralama yapamadtk
- Gelen yatirimet veya kiract mahkemeyi duyduklarmda tedirgin olup vazgectiler. Dolayisiyla buda bizim
bii icemizde agik vermemize sebep olan en onemli konularimizdan biridir. Denetgi raporlarinda da
lézrtzldzgz iizere diger bir konu malum 2018 yiiinda yapmus oldugumuz %15 zamla ,2019 yrlinda zam
- yapmadan devam etmemiz ve elektrige, dogalgaza yapilan %350 yakin zamlar bizim biitce acigt

vermemizde biiyiit etken olmustur. ‘ ‘

Ayrica diger bir etken de 2012 yilindan 31.12.2019 tarihine kadar alinan demirbas ve bina yatirum
maliyetleri icin harcanan 1.001.987,62 TL ‘dir. Bu yatirim mallyetlerme zstmaden §zmdzye kadar kat
maliklerinden herhangi bedel talep edilmemistir.dedi.

Evrim hamm denetci olarak séz aldi. Yapmus oldugu denetim haklinda bilgi verdi.

erlerimizin biiyiik kismu faturalandirilamayan enerji bedellerinden kaynaklanmaktadir. Bununda en
_ biyiik sebebi daire igi istasyonlarimn omriini tamamlamis oldugu ve saglikly olgciim yapllamadzgz

" yonet:m farkly firmalara yaptirmis oldugu raporlamalarda tespit edilmistir.

Ayrica Enerjisa ile yapilan anlasmalar incelendi. Birim fiyatlar kontrol edildi. Birim fiyat artist

aidatlara yansitilmadigindan bu farklar ortay gzkngttr Gerekli mcelemeler ve kontroller tek tek islem -

bazinda yapimistir dedi.
, Guvenltk hizmetimizi sp giivenlikden aliyorduk. yonetzmm ugraslart netzcesznde gereklz zzmler almamk
ndi bunyemzze gecti giivenlik ve burdan yaklagik %20 gibi bir karimiz olacak . ‘
m calistigum yer brandium da orda mesela biz teknik temizlik gibi herhangi bir hizmet ‘
. alamamaktayiz. Ama burda herhangi bir stkinti yasamamaktayiz. Tiim personeller 6zverili ve islerini
severek yapmaktalar. Bu arada yonetime de saglamis olduklart hizmetler agisindan tesekkiir etmek
istedim. ‘

Divan baskanm soz almak isteyen varmi diye sordu. S6z alan olmayinca
2019 yili Yénetim kurulu faaliyet raporunu oylamaya sundu. Oy birligi ile kabul edildi.
wlz Gelir Glder Hesaplar raporu oylamaya sundu. Oy birligi ile kabul edildi.
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e§aplarl ve raporlari kabul edilen yonetim kurulunun ibrast oylamaya sunuldu. Oy birligi ile kabul

. Giindemin 6. maddesi olan 2019 Denetim raporunun kabuliinii ve ibrasi oylamaya sunuldu. Oy birligi ile
kabul edildi.

Giindemin 7. Maddesi olan yonetim kurulu ve denet¢i secimine gegilmistir. Divan baskam, yeni Yonetim . -

kurulu icin divana sunulan onergeyi okuyorum dedi.(Ek-8)

- Yon.Krl.Bsk. :Mustafa llyas SATICI

. Bsk.Yrd. Enver Biiyiik

 Yonetim Kurulu Uyesi Av.Eda Salman ve yedek iiyeler de Ahmet Yelkenci, Can Aydinoglu, Giilgiin
Ozalp olmak iizere bir talep var.
Divan baskam baska dneri veya listesi olan var mi diye kat maliklerine sordu OZmaymca lzste oylamaya
sunuldu. ~

Yonetim Kurulu

- Yon.Krl.Bsk. :Mustafa Ilyas SATICI

sk. Yrd. Enver Biiyiik

etim Kurulu Uyesi Av.Eda Salman

Yedek uyeler Ahmet Yelkenci, Can Aydinoglu, Giilgiin Ozalp olmak iizere Oy Bzrlzgz ile kabul edildi.

Denetim kurulu iiyeleri secimine gecildi.

Denetci olarak Evrim GUNAY ,Mehmet inal Aydmoglu yedek iiye Mahmut Bayraktar onerildi. Ba;ka
aday olmak isteyen var mi diye soruldu.Baska aday olmayinca bu liste oylamaya sunuldu.
- Denetim kurulu, Evrim GUNAY ,Mehmet inal Aydinoglu ve yedek iiye Mahmut Bayraktar olmak iizere:
irligi ile kabul edildi.

‘ Gi;{ndemin 8. Maddesi olan 2020 yili tahmini isletme projesinin okunmast (Ek-9) ve 2020 isletme
tahmini biitgcesinin genel kurul onayina sunulmas: maddesine gecildi.

2020 Yili tahmini isletme projesi okundu tahmini Isletme projesi , biitce ve aidat dagzllmz lizerine kat o

maliklerine soz verildi.

- Divan baskant inal Aydinoglu aidatlarin ne kadar oldugunu sordu.
tafa bey soz aldi. 2012 yilindan bugun’e kadar olan aidat rakamlar hakkinda bilgi verdi.
datld?zimzm Yakin cevremizdeki sitelerinin m2 aidat fiyatlarimin altinda oldugunu soyledi. Gegen sene
Aidatlara zam yapilmamisti. Bu sene aidatlarimiza yaklasik %35 oranminda zam yapmay: planladik. Bu
zammi da yaparken elektrik, dogalgaz ve diger kalemlere yapilan %50 ye varan zamlarin bir kismini
vansitdigumizi bildirmek isterim dedi.
Ercan Kiwvang bir biitce agigindan bahsedildi. Bu agigin nerden l\aynaklandtgmz sordu
 Mustafa bey soz ald.

- Gegmis yillarda aidatlarimizi miimkiin oldugu kadar duguk tutmaya ¢alistik.
lisiik aidat belirlemeye calisirken ortak alanlarvmizin kiralanmast biiyiik etken olmustur .
anladigimiz arn kiralamalara agilan dava sebebiyle ilave kiralama yapamadik. Dolayistyla buda bizim
biitcemizde acik vermemize sebep olan en énemli konularumizdan biridir. Diger bir konu 2019 yilinda
zam yapmadan devam etmemiz ve elektrige, dogalgaza yapian %50 yakin zamlar bizim biit¢e acigi
vermemizde biiyiit etken olmustur. Ayrica diger bir etken de 2012 yilindan 31.12.2019 tarihine kadar -
alinan demirbas ve bina yatirim malivetleri icin harcanan 1.001.987,62 TL ‘dir. Bu yatirim maliyetlerine
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istinaden simdiye kadar kat maliklerinden herhangi bedel talep edilmemistir. Asil Bu biitce agiginizin DR
sebebi bina yatirum maliyetinden kaynaklanmaktadir.

 1' etme projemizde de bahsettigimiz Meydana gelen 1.202.000 TL fark kapatilmast icin

40.000 TL aylik arti kira gelir elde edilerek 40.000%12=480.000 TL

01.04.2020 tarihinden itibaren 2020/nisan ayinda 900 TL ve 2020/mayis ayinda 900 TL olacak sekilde 2
taksitte 1800%401=721.800 TL toplanarak bu farkin kapatilmasim hedefliyoruz.

Hakan Bey , soz aldi. Ortaya cikan biitce acigindan dolay: kimlere borcumuz bulunmaktadir dedi.
Mustafa bey séz aldi. Flora Residence Yonetimi olarak raporlarda belirtilen firmalarin disinda kimseye

- borcumuz bulunmamaktadir. Bu bor¢lardan bazilart sunlardir.
Enerjisa 422.975,55

o 108.431,04
-1gaas 170.451,55
Sp Giivenlik 290.320,34

Nilgiin fidan séz aldi. Ortak alan kira gelirlerinden bina yatirim maliyetleri karsilanamaz mu diye sordu. .- :

Mustafa bey soz aldi tabi karsilanir ama aidatlar artacak bu seferde diye cevap verdi. Kira gelzrlenmzzz
j azydatla‘rda diistiigiimiizden zaten aidatlarinz diisiik dedi.

n Bagkam baska soz almak isteyen var mu diye sordu olmaymnca 2020 yili tahmini isletme projesi
- (ek9) ve 2020 yily tahmini biitcesi(ek-10),2020 nili aidat dagilimini (ek-11) oylamasina gegildi. Oybirligi
ile kabul edildi.

Ek biitce olarak 01.04.2020 tarihinden itibaren 2020/nisan ayinda 900 TL ve 2020/mayis ayinda 900 TL
olacak sekilde 2 taksitte 1800 toplanmasz oylamaya sunuldu ve oy birligiyle kabul edildi. T LR

 Giindemin 9. Maddesi olan Katlarda sigara i¢cilmemesinin ve i¢enlere para cezasi uygulamasina
: mesi goriisiildii. '

n baskani ilgili maddeyi oylamaya sundu. Katlarda sigara icilmemesinin ve icenlere kanun
-maddesinde yazan para cezast uygulanmasi oybirligiyle kabul edildi.

Giindemin 10. Maddesi olan Arag sahiplerinin araglarum tahsis edilen alanlara park etmesi, aksi
takdirde para cezast uygulamasina gecilmesi goriisiildii.

Divan baskan ilgili maddeyi oylamaya sundu. Arag sahiplerinin araglarini tahsis edilen alanlam park
 etmesi, aksi takdirde 100 TL para cezasi uygulanmast ,tekrart halinde otoparka girisinin iptal edilmesi
~oybirligiyle kabul edildi.

Giindemin 11. Maddesi olan Havuzun aktif hale getirilmesi ve ¢ere diizenlemesinin yapilmast konusunun
goriisiilmesine gecildi.

Mustafa bey soz aldr.

Havuz siirekli bakim isteyen ve maliyeti yiiksek kalemlerden biridir.

Havuzun basindaki diikkani davet salonu olarak kiralama yapmustir. Diikkani Kiralama yapan firma
 havuz basin kiralama talebinde bulunmustur. Bizde onlardan , Trafonun ,ciller grubunun, dogalgaz
isyonunun kapanmasint ,marriot tarafinin diizenlenmesi, tiim seramik alanlarin sékiilerek yalitum
nlarak yenilenmesi ve déner kapt tarafinin diizenlenmesi, havuzun aktif hale ve kat maliklerine
kullandirilmas, havuz tarafindaki riizgart dnleyici tedbirlerin alinmasi, ses ve giiriiltii 6nemlerinin
alinmast sartlarinda kiralamayt genel kurul onayt ile yapabilecegimizi soyledik.
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Havuz hafta i¢i giindiiz saatlerinde kat maliklerine kullanimina birakilacak ve belli saatten sonra
kiralayana hizmet vermek i¢in kullanima baslayacaktir. Yatirimlarin tamam kiralayan tarafindan
yaplacaktir. Yatirumlar 1 yil icinde tamamlanacak . Yatirimlar bittikten ve faturalarin kontroliinden
sonra maliyete gbre kira odemeye baslayacaktir. Binaya gelir elde edilerek aidatlarimiz diistiriilmiis
- olacaktir.
Hgkcm bey , soz aldi. Yillarca atl olarak duran havuzun bu sekilde degerlendirilmesi bence cok makul
avranis diikkan sahiplerinin herhangi bir itirazlari yoksa 1 yil kira almadan ve emsal bir kira
bedeliyle kiralanmas: ve binaya gelir saglanmast bizim icin uygundur dedi.
Inal bey soz aldi. Bu is sitenin sosyal yasamina da katkist olacaktir dedi. Binamizin gelismesi icin cok
Jfaydali gériiyorum. Cabalart icin yonetim kurulu baskant Mustafa beye katkilarindan dolay: tesekkiir
ederim dedi.
Nese dogu soz aldi. Kat maliklerine davet ve organizasyon igin salonunun kullanim icin indirim
; yapzlmaszm talep etti.
aska soz alan var mu diye sordu . S6z alan olmayinca Havuzun aktif hale getirilmesi ve gevre
enlemesinin yaptirilmast ve bu alanlanin kiraya verilmesi oy birligiyle kabul edildi.

Giindeme ilave edilen maddelere gecildi.
1. Madde Yonetim planinda ortak alanlarin kiralanmasimin ve blnaya gelzr elde edilip aidatlarin
diiriisiiriilmesi icin gerekirse vonetzm plam degisikliginin yapilmasi ve. ortak alanlarm V
‘ kiralanmas icin yonetim kuruluna ve isletme firmasina yetki verilmesi konusu.
Mustafa bey séz aldl,
Bizim aidatlarimizin diismesindeki en buyuk etken ortak alan kzralamalarzmzzm artzrmaktzr Bunun
lgmde bmamzzdakl kullamilmayan bos alanlarimizin binaya katk saglanmas i¢in kiralamamiz
V gerekmektedzr Gelecek olacak yatirumcet ilerde herhangi bir sorun yasamamak ve dava agiimamasi
- yonetim plamina bu kiralamalarin islenmesini talep etmekteler. '

Yonetim planina gore Tahsis edilen otopark alanlarimizin disinda kalan yerlerimiz atil olarak

durmakta ve bunlari gelire doniistiiriip aidatlarimizy diisiirebiliriz.
 Binamizda kira geliri elde edebilecegimiz tiim alanlarin degerlendirip kiralamalarini yapabzlmz
- Buda bize aidatlarumiz diismesinde en biiyiik etken olacaktir.

Teyfik hos soz aldr. Bu kiralanacak alanlar atil alanlar mi yani ihtiyacumiz olmayan alanlar mi diye:
sordu.
. Mustafa bey 56z aldi. Kesinlikle bu alanlar atil olarak duran alanlardzr Intiyag fazlasi yerlerdir.

- Amacwinuz zaten bu ihtiyag fazlast ve atil olan alanlar degerlendirip binaya kira geliri elde edip
aidatlar diisiirmektir. Ayrica gecmis genel kurullarda alinan karar geregi ve yonetim planmda Ry
belirtildigi iizere ortak alanlari kiralamast yénetimin gozetimin de isletme firmas tarafindan devam
etmektedir. Bu kira gelirleri de birebir yinetim hesaplarina aktarilip aidatlarin diismesine biiyiik
etken olmustur. Dedi.

Dzvan baskani baska soz almak isteyen var m dlye genel kurula sordu .baska soz alan olmaymca

oylamaya gecti.

“Divan Baskani giindeme ilave edzlen Yonetim plamnda ortak alanlarin kiralanmasinin ve bmaya gelir
elde edilip aidatlarin diiriisiiriilmesi i¢in gerekli calismalarimn yapilmasi hu§ unda

Yonetim kuruluna yetki verilmesine , ; .

Divan Baskam giindeme ilave edilen Yonetim planunin ve KMK arasindaki uyumsuzluklarm uyumlu
 hale getirilerek binamiza, maliklerimize ve kiracilarimiza daha ¢ok katki saglayacak sekilde Yénetim
. plam degisikligine gidilmesi icin Yonetim kuruluna, gerekli calismanin yapzlarak malzklere
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. bilgilendirme yapilarak uygun olan tarihte Olagan iistii genel kurula gidilmesi icin yetki verilmesini
oylamaya sundu oybirligiyle kabul edildi.

2. Madde asansorlerin i¢ yapisimin yeniden diizenlenmesi konusunun goriisiilmesine gecildi.
Divan baskan: giindeme ilave edilen asansérlerin i¢ yapisun diizenlenme calismasi yapimasini
- oylamaya sundu .oy birligiyle kabul edildi.

tindemin 12.maddesi Dilek ve oneriler maddesine ge¢ildi.

Mehmet Celepoglu soz aldi. Diikkan iistlerinin peyzaj yapilmasini talep etti

- Hakan bey soz aldu. Resepsiyon girisinin diizenlenmesini talep etti.

Baska S6z alan olmaywinca divan baskani anlayisimiz icin  katkilariniz icin, hepinize. sonsuz tesekkiir
ediyorum. Yonetimi de ayrica ozverili calismalarindan dolay: tesekkiir edly()r ve genel kwrulumuzu
ontimiizdeki yilin hayirli olmast temennisiyle kapatiyorum .

Karar Tutanag: 5 sayfadan ibaret olmak iizere ayrica Hazirun cetveli 12 sayfa, 2 sayfa onerge ve 47
ifada vekalethamelerden ve toplamda 13 ekten olusmaktadir. Karar Tutanag her sayfa alti Divan
yeti tamfmdan imza altina alinmustir. 26.01.2020

Ekler:

Ek-1:19.01.2020 Tarihli Toplanti tutanagt

Ek-2 Hazirun Cetveli 12 Sayfa

Ek-3:Vekaletnameler 47 adet

Ek-4:Divan Heyeti Icin Onerge

Ek-5:2019 Yili Yonetim Kurulu Faalzyet raporu

'k=6:2019 Yili Gelir Gider Raporu

2019 Yili Denetim Kurulu Raporu ve eki

Ek-:8:2020 Yili Yonetim Kurulu Onergesz ‘

Ek-9:2020 Yili Isletme Projesi

Ek-10:2020 Y1l Biitcesi

Ek-11:2020 Yili Aidat Dagilimi

Ek-12:Ek Onerge 1

DIVAN BASKAN YARDIMCISI KATIP
YUSUF COLAK /| RECEP KARAMANLI




01.01.2019-31.12.2019 TARIHLI GELIR GIDER RAPORU
GIDERLER TUTAR GELIRLER TUTARLAR
Brut Ucretier vergi ve sgk primi dahil 20 kisi 1.024.385,42 DEVIR - 383.851,35
KASA 2.453,31
Guvenlik Hizmetleri Gider! sgk Primi vergi ve kdv dahil12 kisi 716.552 63 BANKA 18.927.36
POS HESABI 1.526,90
ALINAN CEKLER 0,00
Elekink Cider 2.433.689,71 ALINAN SENETLER 1.000,00
Faturalandiriian Kisim|  1.269 327 65 ALACAKLAR 380.566,49
Ortak Alana Ait elektrik Gideri 1.164.362,06 BUTCE DISI TAHAKKUK EDEN ALACAKLAR 5.220,60
2020 Devir eden kisim - Gelecek aylara Ait Giderler 214.923,22
76158465 Mahkemeye verilen Nakit Teminat 26.329,91
Faturalandiniian Kisim 265.311,17 TICARI BORCLAR - 407.190,62
Ortak Alana Ait sinma Gideri 496.273,48 PERSONELE BORCLAR - 21.487,81
2020 Devir eden kisim - AVANSLAR - 6.915,56
Kullanma Su Gideri 323.042,47 VERGI BORCU - 7.954,11
Faturalandinian Kisim 263.958,50 SSK BORCU - 1097981
Ortak Alana Ait Su Gideri 59.083,97 Diger Borclar - 7585591
Isletme Gideri 240.504,00 Gelecek Yillara Ait Borglar 2019 - 269.251,34
Yemek Gideri 105.198,83 Gelecek Yillara Ait Borclar 2020 - 141.098,34
icme Suyu Gider: 7.407,50 Gelecek Yillara Ait Borclar 2021 - 94.06564
Personel Giyim Gideri 7.311,05 DEVIR DEMIRBASLAR 607.556,69
i Mucadele Hizmetleri Gider; 11.940,00
Asansor Bakim Avhik Bakim: Giderter 7563107
my Ve yedek Parca 51.657,94
Trafo Bakim Gideri 17.404,00
Kazan Bakim QOnarnim Gideri 14.820,00
ikimiengirme Bakim Gideri 16.869,28
Bakim Giden 5.425,00 GELIRLER 6.601.168,51
e Ve ekipmaniarin Tamir Bakim Bedeli 12.318,74 1-AIDAT GELIRLERI 2.471.062,41
lekt. Malz 16.522,02  |2- ELEKTRIK KULLANIM GELIRLERI 1.021.678,11
I Izemeleri 1€.661,92 3-SU KULLANIM GELIRLERI 263.958,50
m Temizigi 18.000,00 4-DOGALGAZ KULLANIM GELIRLERI 265.311,17
11.970,57 5-SOGUTMA KULLANIM GELIRLERI 247.649,54
46.777.66 6-ORTAK ALAN KIRA GELIRLERI 1.195.797,50
9.929 43 7-SIGORTA YANSITMA GELIRLERI 52.467,80
6.574,99 8-GECIKME ZAMMI GELIRLERI 65.697,74
102012 9-PROMOSYON GELIRI 15.000,00
L 2.519,35 10-HUKUK GELIRLERI 3.545,74 ]
Biligim Sistem Ciderleri (Apsiyon) 13.212,72 11-ISTASYON BEDELLERI 999.000,00 .
igorta giderler 68.000,02
r Cesitii Giderler 4.756,84
izasyen Ekipman Kiralama Hizmeti 2.250,00
Gecikme Zammi 89.848,55
Beyanname ve sozlesme Damga Vergiien 3.039,90
Kirtasiye Gider 4.957,60
7.173,85
35.641.15
9.200,00
5.683,94
8.850,00
59.042,28
19.591,36
18K teminat mektubu komisyonu 331,60
igdas teminal mektubu komisyonu 1.781,92
YANGIN SONDURME CIHAZLARI BAKIMI 6.665,00
DEMIRBAS ALIMI 1.361,63
PEYZAJ L LEME ISi 70.000,00
IKRILAL MIKLERIN DEGISIMI 13.556,20
AVLUDA LANLARIN KOMPOZIT KAPLAMASH 22.905,00
-3 AP YAPIMI 11.070,00
SOGUTMA SU) 1.000.000,00
210,00
5.250,00
0,00| 7.419.597,91 6.824.873,85
) 594.724,06
MEVCUT DURUM
KASA 134578 TICARI BORCLAR 1.808.966,96
BANKA 68.805,98 Daf Enerji San. Ve Tic. A. S 800.000,00
ALINAN CEKLER 0,00 Enerjisa Elektrik Enerjisi Toptan Satis As 422.975,55
POS HESABI 2.942,53 Sp Ozel Guvenlik Hizm.Ltd Sti 290.320,34
ALAC 332.431,25 igdas Ist.Gaz Dag.San.ve Tic A.S 170.451,55
ALINAN 08.01.2019) 44.875,00 istanbul Su Ve Kanal.idare Genel MUdaraga 108.431,04
. KUK EDEN ALACAKLAR 736.351,43 Digerleri 16.788,48
LEN NAKIT TEMINAT 27.078,57 PERSONELE BORCLAR 64.080,24
19 ONCES/ 607 556,69 Flora Gay.A.s. Borg (ISLETME FIRMASI) 134.011,70
VERGI BORCU (cari donem) 10.636,82
- SSK BORCU __ (cari dénem) 24.558,03
Gelecek Yillara Ait Borglar 2020 taksitii (vergi ve iski) 263.432,26
Gelecek Yillara Ait Borclar 2021 taksitli (vergi ve iski) 110.425.28 |
TOPLAM 1.821.387,23 TOPLAM 2.416.111,29
FARK - 59472406
DEMIRBAS DUSULDUGUNDEKI FARK - 1.202.280,75
- ! YONETIM KURULU : :
MUSTAFA ILYAS SATICI ENVER BUYUK AV.EDA SALMAN
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FLORA RESIDENCE YONETICILIGI KAT MALIKLERI DENETIM KURULU RAPORU

01.01.2019/ 31122019 tarihleri arasinda déneme ait calismalari ve faaliyetleri denetlenmis asagidaki

hususlar tespit edilmistir.
A-MALI YONDEN YAPILAN INCELEME

1-Belirtilen doneme ait gelir ve giderlerin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

GIDERLER MIKTARI

1|Brut Ucretler vergi ve sgk primi dahil 20 kisi 1.024.385,42
2|Guvenlik Hizmetleri Gideri sgk Primi vergi ve kdv dahil12 kisi 716.552 63
3|Elektrik Gideri 2.433.689,71

Faturalandirifan Kisim| 1.269.327,65

Ortak Alana Ait elektrik Gideri| 1.164.362,06
4|Dogalgaz Bedeli 761.584,65

Faturalandirilan Kisim 265.311,17

Ortak Alana Ait Isinma Gideri 496.273,48
5{Kullanma Su Gideri 323.042,47

Faturalandirlan Kisim 263.958,50

Ortak Alana Ait Su Gideri 59.083,97
6|Isletme Gideri 240.504,00
7Yemek Gideri 105.198,83
8|lcme Suyu Gideri 7.407,50
9|Personel Giyim Gideri 7.311,05
10|Hasere Mucadele Hizmetleri Gideri 11.940,00
11]Asansor Bakim Aylik Bakim Giderleri 75.631,07
12)Asansor Tamir Ve yedek Parca 51.657,94
13| Trafo Bakim Gideri 11.404,00
14|Kazan Bakim Onarim Gideri 14.820,00
15| lklimlendirme Bakim Gideri 18.869,28
16| Wilo pompa Bakim Gideri 3.425,00
17|Diger Makine Ve ekipmanlarin Tamir Bakim Bedeli 12.318,74
18|Mekanik Ve Elekt Malz 19.522 02
19| Temizlik Malzemeleri 18.661,92
20|Dis Cephe Cam Temizligi 18.000,00
21|{Muhasebe Gider; 11.970,57
22|Avukat Danisma Giderleri 46.777,66
23|Telefon ve Internet Gideri 9.929 43
24|Banka Masraf Giderleri 6.574,99
25{Noter Gideri 1.020,12
26{Kargo Ve Ptt Gideri 2.519,35
27| Yonetim Bilisim Sistem Giderleri (Apsiyon) 13.212,72
28|Bina Sigorta giderleri 68.000,02
29|Diger Cesitli Giderler 4.756,84
30|Organizasyon Ekipman Kiralama Hizmeti 2.250,00
311Gecikme Zammi 89.848,55
32|Beyanname ve sozlesme Damga Vergileri 3.039,90
33|Kirtasiye Gideri 4.957,60
34 |Hukuk Ve Mahkeme GiderleriGiderleri 7.173,85
35|Enerji Danismanlik Bedeli 35.641,15
36|Kirilan Camlarin Degisimi 9.200,00
37|Belgelendirme ve Analiz Gideri 5.683,94
38/denetin bedeli 8.850,00
39|Ihbar Ve Kidem Tazminati Gideri 59.042,28
40|Su Sartlandirma VE MALZEME Bedeli 19.591 36
41]iski teminat mektubu komisyonu 831,60
42|igdas teminat mektubu komisyonu 1.781,92
43| YANGIN SONDURME CIHAZLARI BAKIMI 6.665,00
44|DEMIRBAS ALIMI 1.361,63
45|PEYZAJ DUZENLEME [SI 70.000,00
46 | KIRILAN SERAMIKLERIN DEGISIMI 13.556,20
47|AVLUDAKI BAZI ALANLARIN KOMPOZIT KAPLAMASI 22.905,00
48/(-3) ALANINDA SERAMIK VE KAPI YAPIMI 11.070,00
50|DAIRE ICI iSTASYON(ISITMA,SOGUTMA,SU) 1.000.000,00
51|tapu harci 210,00
52 5.250,00

elektrik sayac bedeli

TOPLAM

7.419.597,91




GELIRLER MIKTARI 2.

DEVIR - 383.851,35
1-AIDAT GELIRLERI 2.471.062,41
2- ELEKTRIK KULLANIM GELIRLERI 1.021.678,11
3-SU KULLANIM GELIRLERI 263.958,50
4-DOGALGAZ KULLANIM GELIRLERI 265.311,17
5-SOGUTMA KULLANIM GELIRLERI 247.649,54
6-ORTAK ALAN KIRA GELIRLERI 1.195.797,50
7-SIGORTA YANSITMA GELIRLERI 52.467,80
8-GECIKME ZAMMI GELIRLERI 65.697,74
9-PROMOSYON GELIRI 15.000,00
10-HUKUK GELIRLERI 3.545,74
11-ISTASYON BEDELLERI 999.000,00
TOPLAM : 6.217.317,16

2-Gelir ve gider arasindaki farkin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.
GELIR/GIDER FARKI

GELIRLER : 6.217.317,16
GIDERLER : 7.419.597 91
MEVCUT )- 1.202.280,75

3-Gelir ve gider arasindaki farkin(mevcudun)asagidaki sekilde bulundugu tespit edilmistri.
MEVCUTLARIN DURUMU

KASA 1.345,78
BANKA 68.805,98
ALINAN CEKLER 0,00
POS HESABI 2,942 53
ALACAKLAR 332.431 25
ALINAN SENETLER (08.01.2019) 44.875,00
BUTCE DISI TAHAKKUK EDEN ALACAKLAR 736.351,43
MAHKEMEYE VERILEN NAKIT TEMINAT 27.078,57
DEMIRBASLAR 2019 ONCESI 607.556,69
TICARI BORCLAR - 1.808.966,96

Daf Enerji San. Ve Tic. A. S 800.000,00

Enerjisa Elektrik Enerjisi Toptan Satis As. 42297555

Sp Ozel Guvenlik Hizm Ltd.Sti 290.320,34

lgdas Ist. Gaz Dag.San.ve Tic.A.S. 170.451,55

Istanbul Su Ve Kanal.ldare Genel Mudurlugu 108.431,04

Digerleri 16.788,48

PERSONELE BORCLAR - 64.080,24
Flora Gay.A.s. Borg (ISLETME FIRMASI) - 134.011,70
VERGI| BORCU (cari dénem) - 10.636,82
SSK BORCU  (cari donem) 24.558,03
Gelecek Yillara Ait Borglar 2020 taksitli (vergi ve iski) 263.432,26
Gelecek Yillara Ait Borglar 2021 taksitli (vergi ve iski) 110.425,28
TOPLAM -684.724,06
DEMIRBASLAR 607.556,69
GENEL DURUM -1.202.280,75

B-IDARI ve MALI YONDEN YAPILAN INCELEME :

1-Yonetim kurulu Defteri ve muhasebe defterlerinin usultine uygun olarak tutuldugu, tespit edilmistir / f /’
2-Harcamalara ait makbuz ve belgelerin harcama konularina gére ayri ayri dosyalarda dizenli tutulducju,f ié _j // ’
3-Gunu Gegmis Alacaklarin Igin hukuki yola basvuralar baglamistir, / {,.f v
4-Alacaklarimizin 332.431,25 TL sinden 144.766,75 TL'si Son Dénem olan Aralik ayina aittir. {/1]

5-Aylik toplanan Aidat rakami :205.948 TL Tuketim bedeli Aralik Ay icin 158.118,06 TL ile birlikte '

toplam 364.066,08 TL'dir 7

6-Toplam Gelen Elektrik faturamiz 2.433.689,71 dir. 1.021.678,11+247.649,54= 1.269.327,65 TL
Suzme sayaglardan okunup tuketime istinaden kullananara tahakkuk ettirimistir. Geriye Kalan Y,
1.164.362,06 TL Tutarimiz ise faturalandirilamayan ortak enerji giderimizdir.Bu gider aylik ortalama M'
97.030,17 TL'dir.2019 tahmini butcesinde bu rakam 63.434,43 TL'dir.

7-Toplam Gelen Su faturamiz 323.042 47 TL dir. Bu rakamin 263.958,50 TL Stzme sayaclardan /3'7
okunup tuketime istinaden kullananlara tahakkuk ettirimistir Geriye Kalan 59.083,97 TL Tutarimiz ise ?;/7/
faturalandirilamayan ortak su giderimizdir. Bu gider aylk ortalama 4923,66 TL'dir.2019 tahmini A
butcesinde bu rakam 3.000 TL'dir.



8-Toplam Gelen Dogalgaz faturamiz 761.584,65 TL dir. Bu rakamin 265.311,17 TL si Suzme
sayaclardan okunup tuketime istinaden kullanarilara tahakkuk ettirimistir. Geriye Kalan 496.273,48 TL
Tutarimiz ise faturalandiriiamayan ortak isinma giderimizdir. Bu gider aylik ortalama 41.356,12
TL'dir.2019 tahmini bltcesinde bu rakam 17.248,57 TL'dir.

9-2019 yili tahmini butcesinde ortak alan enerji giderleri toplami 84.283,00 TL iken 2019 yilinda
gerceklesen rakam 143.309,96 TL'dir. Aylik fark 59.026,96 TL yilda 708.323,52 TL 'dir.Butcedeki farkin
sebebide su,elektrik ve dogalgaz ve diger kalemlere yapilan zamdir. Tahmini butcede aidat
hesaplamasinda zam yapilimadigindan boyle bir fark ¢iktigr gézlenmistir.

10-Yapilan Odemeler banka araciligiyla ve makbuz karsiliginda yapimistir.

11-Yaptinlan isler ile alakali farkli firmalardan 3 adet teklif aldi§1 ve bunlardan en uygun olana
yaptirildigi tespit edilmistir.

12- 2019 yili kira beklentisi yillik 780.000 olrnasina ragmen 415.797,50 tl farkla 1.195.797,50 TL
gerceklestrilmistir.

13- Iski Ve vergi Borcu yapilandiriimasi devam etmektedir.

14- Mevcut Durum demir baslar disuldaginde 1202.280,75 TL eksi bakiye vermektedir. Bunun
sebebide gecmis dénemlerdeki blutcelerde olmamasina ragmen zaruri ihtiyagdan dolayi aktifimize kayith
demirbas alimi ve yapilmasi gereken zaruri harcamalardan kaynaklanmaktadir. Bu bakiyenin 2020 ve
2021 yil butcesine sarktigi anlasiimaktadir. Detay asagida ve ekli tahmini bltce ve reel bltge
karsilatirmasinda detaylar mevcuttur.

2018 yili devri demirbas dusuldikten sonra -383.851,35 TL

2019 yili fark demirbas dusUldukten sonra (tahmini butce ile reel butge farki) ve 2019 yili tahmini
butcesinde olmamasina ragmen zaruri olarak yapilmasi gereken isler igin yapilan harcama miktar
818.429,40 TL TOPLAM :-1.202.280,75 TL eksi bakiyemiz bulunmaktadir.




15-2019 yilinda yapilan toplam gider: 7.419.587,91
Toplanan aidat 2.471.062,41

Kullanim Bedelleri 1.798.597,32

Gecikme Bedeli 65.697,74

Sigorta Gelirleri 52.467,80

PROMOSYON GELIRI 15.000,00

HUKUK GELIRLERI 3.564574

ISTASYON BEDELLERI 999.000,00

toplam gelir 5.405.371,01
Gelir gider farki 2.014.226,90
kiralama ve diger gelirler 1.195.797,50
kira geliri ve diger gelirler sonrasi 2019 farki 818.429,40
2018 devir bakiyesi 383.851,35
genel toplam 2019 devir bakiyesi 1.202.280,75
TAHMINI BUTGE ILE REEL BUTGE FARKI 330.638,08
BUTCEDE YER ALMAYAN KALEMLER TOPLAMI 264.085,98
Diger. Mak.ve Ekipman tamir bakimi 12.318,74

Banka Masraf Giderleri 6.574,99

Noter Gideri 1.020,12

Organizasyon Ekipman Kiralama Hizmeti 2.250,00

Gecikme Zammi 24.150,81

Beyanname Ve Sézlesme Damga Vergilerin 3.039,90

Hukuk Ve Mahkeme GiderleriGiderleri 7.173,85

Kirilan Camlarin Degisimi 9.200,00

Belgelendirme ve Analiz_Gideri 5.683,94

ihbar Ve Kidem Tazminati Ginderi 59.042,28

iski teminat mektubu komisyonu 831,60

igdas teminat mektubu komisyonu 1.781,92

Yangin sondirme Cihazlar Bakimi 6.665,00

Demirbag Almi 1.361,63

Peyzaj Diizenleme isi 70.000,00

Kirilan Seramiklerin Degisimi 13.556,20

Avludaki Bazi Alanlarin Kompozit Kaplanmasi 22.905,00

(-3)Alaninda Seramik ve Kapl Yapimi 11.070,00

Tapu Harci 210,00

Yangin sondirme Cihazlari Bakimi (120 adet )tiip 5.250,00

BUTCE DISI KALEM TOPLAMI 594.724,06
MIZAN KALEMINDE GOZKUKEN DEMIRBASLAR 607.556,69
GENEL FARK DETAYI 1.202.280,75
Faturalardaki birim fiyat analizi 2018 2019 |fark orani
Elektrik Birim Fiyati (Vergiler Dahil) 0,543 0,822 51,38%
Su Birim Fiyati (Vergiler Dahil) 14,93 12,04] -19,36%
Dogalgaz Birim Fiyati (Vergiler Dahil) 1,96 222 13,27%

Yukaridaki brim fiyatiarindaki aruslar ozellikle elektrikdeki artig {

her nekadarda fiyat sabitiemesine gidilmesine ragmen)

aidatlara zam yapilmamasi ve siizgme sayaclarin émrunu tamamlamasi saglikli dlclim yapilamamasi bu farklarin ¢ikmasinda

blylk etken olmustur.
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[SLETME PROJESI
(2020)

KMEK. Md. 20 ye gore Kat maliklerinden her biri aralarinda baska tiirlii anlasma olmadikea,
Anagayrimenkuliin sigorta primlerine ve biitiin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim giderleri ile yonetici
ayhig1 gibi giderleri ve ortak tesislerin isletme giderlerine ve giderler i¢in toplanacak avansa kendi arsa
paylar oraminda katilmakla yiikiimliidiir.

ISLETME PROJESI (TAHMINI BUTCE)
istanbul 1li, Atasehir ilcesi Kiiciikbakkalkoy Mahallesi Defne Sok.No:1 FLORA RESIDENCEsa ait Isletme

Projesidir.

A-GIDERLER
isCi UCRET VE HIZMET GIDERLERI : 162.121,90 TL

1- Giivenlik Personeli 11 kigi aylik 24.294,70 (Sgk ve Vergiler Dahil tazminatlar haric)

2- Temizlik Personeli 8 kisi aylik 16.831,76 (Sgk ve Vergiler Dahil tazminatlar hari¢)

3- Resepsiyon Personeli 4 kisi aylik 8.415,88 (Sgk ve Vergiler Dahil tazminatlar haric)

4- Teknik Personel 6 kisi aylik 19.461, 00 (Sgk ve Vergiler Dahil tazminatlar haric)

5- Site Muduru Teknik Miidiir ve Muhasebe Persoreli 3 kisi aylik 14.990,00 (Sgk ve Vergiler Dahil
tazminatlar haric)

6- Personel SGK ve Vergi toplam 32 kisi aylik 53.699,56 TL

7- ‘Peféoncl yemek (multinet) ve su gideri 32 kisi aylhik 19.404,00 TL ;

8-Teknik ,temizlik, resepsiyon, giivenlik 29 personel Kiyafet gideri ortalama Aylik 1.691,67 TL

9- Disardan Saglanan Dis cephe Cam Temizlik Hizmet Bedeli (yilda 4 defa) ortalama aylik 3.333 TL.

ORTAK ALANLAR ENERJI GIDERLERI :65.000 TL

1- Elektrik gideri olarak ortalama aylik 80.000 TL.

2- Ismmma gideri olarak ortalama aylik 45.000 TL.
3-Jenerator icin motorin gideri ortalama aylik 1:[.000 TL.
4- Su gideri ortalama aylik 5.000 TL.

BAKIM ONARIM HIZMET GIDERLERI: 17.624,55 TL

1-Su Sartlandirma Bakim Aylik 850,00 TL
2-Asansor Bakim Aylik 6.250,00 TL
3-Asansor Yedek Parca  Aylik 1.000,00 TL
3-Yangm Asansorii Bakim Aylik 200,00 TL
4-Sogutma Sistemi Bakim Aylik  2.000,00 TL
5-Kazan Sistemi Bakim ~ Aylik 1.897,50 TL

6 WILO Pompa Bakim Ayhk 517,50 TL !ﬁ% /
7-UPS Bakim Aylik 172,50 TL ;E g’i Va
8-Turnike Ve Bariyer Sis.Bakim Aylik 172,50 TL i / | W /7
9- Yangin Sistemi Bakim , Aylik 345,00 TL i % 7 ‘ {%/,/:
10-D1s Cephe Temizlik Sepeti Bakim Aylik 287,50 TL “*/é/ 7
11-Tlaclama Aylik 1.351,25 TL A7\
12-Elektrik Isletme Sorumlulugu ~ Aylik 1.025,80 TL
/
Y

13-Diger Mak.Ve Ekipman Tamir Bakimi Aylik 1.000,00{TL 53?} b
g

\ \
14-Yangm Sondiirme Cihazlar: Bakimi aylik 555,00 TL)’ JARN ( W
, ¥ Y {
C %\i o v



BAKIM ONARIM MALZEME GIDERLERI : 4.082,50TL

1-Elektrik Ve Mekanik Malzeme  Ayhk 2.127,50TL
2-Temizlik Malzeme Aylik 1.955,00 TL

YONETIM GIDERLERI : 2.127,50 TL

1-Haberlesme Gideri Aylik 632,50 TL

2-Posta Ve Kurye Giderleri Aylik 230,00 TL

3-Kirtasiye ve Diger Malzeme Giderleri aylik 230,00 TL
4-Banka Masraf giderleri aylik 550,00TL

S-Noter Gideri aylik 85,00TL

6-Beyanname ve Sozlesme Damga Vergileri aylik 165,00TL
7-Iski Teminat Mektubu komisyonu Aylik 85,00 TL
SfI‘gd%Téminm Mektubu komisyonu Aylik 150,00 TL

CESITLI GIDERLER: 6.903,50 TL

1-Yangin ve Hirsizlik Sigortasi Gideri Aylik 5.718.16 TL

2-Diger Cesitli Giderler Aylik 575,00 TL

3-Organizasyon Ekipman kiralama Aylik 187,50 TL
4-Belgelendirme ve analiz gideri Aylik 475,00 TL

DANISMANLIK GIDERLERI :25.989 TL

1-Isletme Bedeli (Profosyonel Yonetim) Aylik 20.042 TL

2-Mali Miisavirlik Gideri Ayhk 800 TL
3-Hukuk Miisavirligi Gideri Aylik 3.147,00 TL
4- Denetci Bedeli Aylik 750 TL

5-Site Yonetim Aidat Takip Programi Ayhk 1.250 TL

Boylece ana gayrimenkuliin ortalama aylik tahmini masrafi 349.848,95 TL dir yilhk masrafi ise
tahmini 4.198.187,40 TL dir.
B-GELIRLER

E,‘?’?B%glmﬁll boliim maliklerinin arsa paylarma gore ddeyecekleri aylik aidatlardir. (Yonetim Planma
- gbre). Bu miktarlar, katilma paylarina gore kesindir.

Bagimsiz Odeyecegi
Bolim No. Nev’i Maliki Miktar TL. Ektedir.

Toplanacak aidat aylik toplami 269.848,95 TL Yillik Toplam 3.238.187,40 TL dir.

2- ‘%erta_k ‘Alanlarin Kiralanmasmdan Elde Edilecek Tahmini Kira Geliri

[
L ‘;‘ 5 } P
Aylik 80.000 TL yillik ortalama 960.000 TL dir. /*! //; ﬁ/ // .
i y / 7
TOPLAM :4.198.187,40 TL i / ( :/ ';/2/\
3.2019 Yili Devir :-1.202.280,75 TL(demirbaslar diisiildiikten sonra) e




4- Boylece, yillik gider miktari 4.198.187,40 TL. ve 2019 devir olan -1.202.280,75 TL toplam ;
5.400.468,15 TL ,yillik gelir miktar1 4.198.187,40 TL. olarak yapilan 2020 biitcesine gelirlerimiz
giderlerimiz tamamen karsilayacaktir.
Ancak Gegmis yillardan alinan demirbaslar, biit¢e disi yapilan zaruri harcamalar ve aidatlarimiza
uygulamadigimiz zamlar neticesinde 1.202.280,75 TL fark meydana gelmistir.
Bu farkin kapatilmasi icin
40.000 TL aylik art1 kira gelir elde edilerek 40.000*12=480.000 TL
Siz degerli maliklerimizden uygun gordiigiiniiz taktirde bagimsiz boliim basina 01.04.2020 tarihinden
itibaren aylik 900 TL 2taksit olacak sekilde 1800%401=721.800 TL toplanarak bu farkin kapatilmasim
hedefliyoruz.
S-Giderlerimizden 960.000 TL’si tahminen beklenen ortak alan kira gelirlerinden karsllanacaktir.
6- Artan gelir olursa, gelecek yila gelir olarak devredilecektir.
7- Tahminlerimiz iistiinde masraf yapilmasi gerektiginde veya fiyatlarda beklenmedik artislar oldugunda,
Yonetim kurulunun verecegi karara gore ek taleplerde bulunulacaktir.

, 8- Xfﬁnetﬁéi her bagimsiz boliim malikinden, sonug olarak, her ay 6demesi gereken miktari avans olarak
tahgili edecek ve karsiliginda tahsilat makbuzu verecektir. Kesin hesap yil sonunda yapﬂacaktlr
9. -Bu Isietme Projesi 31/12/2019 tarihinde Yonetim Kurulu tarafmdan diizenlenmis olup, butun kat
maliklerine ayri ayr teblig edilir ve onaylatilir
10- Bu Is&etme Projesine itirazt olanlarin tebliginden itibaren 7 giin i(;inde Kat Malikleri Kurulu’na
basx urmasi gerekmektedir.
11- Bu Isletme Projesine itiraz olunmazsa Kat Mahklerl Kurulu’nun karar tarihinden itibaren kesinlesmis
olacaktir.
Butun,katmaiiklerinin bilgilerine saygilarimizla sunulur. 31/12/2019
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FLORA RESIDENCE 2020 ISLETME BUTCESI (TAHMINI BUTCE)

HESAP ADI| 2020 AYLIK 2020 YILLIK
ISCIUCRET VE HIZMET GIDERLERI 162.121,90 - 1.945.462,80
Guvenlik Personeline Odenen Net Ucret (10+1 kisi) 24.284,70 291.536,40
Glivenlik Amiri 13255 3.255,00 -
Guvenlik Personeli 10*2103,97 21.039,70 -
Temizlik Personeline Odenen Net Ucret  (7+1 Kisi) 16.831,76 201.981,12
Temizlik Personeli 8°2103,97 16.831,76 -
Resepsiyon Personeline Odenen Net Ucret (4 kisi) 8.415,88 100.990,56
Resepsiyon Personeli gece 4°2103,97 8.415,88 -
~ Teknik Personele Odenecek Net Ucret (6 kisi) 18.461,00 233.532,00
Teknik Personel (5*3300) 16.500,00 -
Insaat Personeil (1*2961) 2.961,00 -
Site MUdiri ve Teknik Middr 'Odenecek Net Ucret (2 kisi) 10.690,00 128.280,00
Site Midard 6.228,00 -
Teknik Madur 4.462,00 -
Muhasebe Personeline Odenecek Net Ucret (1 kisi) 4.300,00 51.600,00
Muhasebe Personeli 4.300,00 -
Toplam Personel I¢in Odenecek Vergi Ve sgk (32 Kisi) 53.699,56 644.394,72
stopaj 17.198,17
sgk 36.501,39
“Yemek ve Su Gideri 19.404,00 232.848,00
~ Multinet Yemek (32 Kisi) 22,00 TL 18.304,00 f - -
“icme suyu (32 kisi) 11 TL *100 Adet 1.100,00 ~ -
Teknik-Temizlik-Resepsiyon-glvenlik Personel Kiyafet Gideri (29 Kisi) 1.691,67 -20.300,00
Dis Cephe Temizligi 1 seferi 10.000 TL (4 SEFER) 3.333,33 40.000,00.
ihbar Ve Kidem Tazminati FONU - S e
ENERJI GIDERLERI ORTAK ALANLAR CEVRE AYDINLATMA 131.000,00 1.572.000,00
ELEKTRIK 80.000,00 960.000,00
ISINMA 45.000,00 540.000,00
JENERATOR YAKITI 1.000,00 -12.000,00
L SY iy 5.000,00 -60.000,00
BAK M ONARHM HIZMET GIDERLERI 17.624,55 211.494,60
SU $ARTLAND!RMA BAKIM VE EKSILEN MALZEMESI (REKRA KiMYA) 850,00 10.200,00
ASANSOR BAKIM (KONE) 6.000,00 72.000,00
ASANSOR YEDEK PARCA 1.000,00 12.000,00 =1
YANGIN ASANSORU (MAKROLIFT) 200,00 - 2.400,00
SOGUTMA SISTEMI BAKIM (TRANE KLIMA) 2.000,00 24.000,00
~ KAZAN SISTEMI BAKIM (HA-ZEY) 1.897,50 22.770,00
WILO POMPALAR BAKIM (RMS) 517,50 6.210,00
“UPS'BAKIM (ENEL ENERJI) 172,50 2.070,00
- TURNIKE VE BARIYER SISTEMI BAKIMI (TSH) 172,50 2.070,00
~YANGIN SISTEMI BAKIM (ALKASIS) 345,00 4.140,00
~DIS CEPHE TEMIZLIK SEPET| BAKIMI (ADEMSAN) 287,50 3.450,00
ILACLAMA (ECOLAP) 1.351,25 16.215,00 -
ELEKTRIK ISLETME SORUMLULUGU 1.025,80 12.309,60
YANGIN-ASANSORU (MAKROLIFT) 250,00 . 3:000,00 .. |
DIGER MAK.VE EKIPMAN TAMIR BAKIMI 1.000,00 12.000,00
YANGIN SONDURME CIHAZLARI BAKIMI 555,00 ~ 6.660,00
-BAKIM ONARIM MALZEME GIDERLERI 4.082,50 48.990,00
ELEKTRIK VE MEKANIK MALZEME 2:127,50 ~25.530,00
- TEMIZLIK MALZEME 1.955,00 23.460,00
YONETIM GIDERLERI 2.127,50 25.530,00
- HABERLESME GIDERLERI 632,50 7.590,00
POSTA VE KURYE GIDERLERI 230,00 2.760,00
KIRTASIYE VE DIGER MALZEME GIDERLERI 230,00 2.760,00
Banka Masraf Giderleri 550,00 6.600,00
Noter Gideri 85,00 1.020,00
Beyanname ve sozlesme Damga Vergileri 165,00 1.980,00 " -
iski teminat mektubu komisyonu 85,00 1.020,00
igdas teminat mektubu komisyonu 150,00 1.800,00 -
CESITL! GIDERLER 6.903,50 82.842,00
YANGIN VE HIRSIZLIK SIGORTA GIDERLERI 5.666,00 67.992,00
DIGER CESITLI GIDERLER 575,00 6.900,00
Organizasyon Ekipman Kiralama Hizmeti 187,50 2.250,00
Belgelendirme ve Analiz Gideri 475,00 5.700,00
DANISMANLIK GIDERLERI 25.989,00 311.868,00
" ISLETME BEDELI KDV HARIC 20.042,00 240.504,00
MALI MUSAVIRLIK GIDERLERI 800,00 9.600,00
HUKUK MUSAVIRLIGI GIDERLERI 3.147,00 37.764,00
DENETCI BEDELI \ 750,00 ©9.000,00
SITE YONETIMI PROGRAMI 1.250,00 15.000,00
TOPLAM 349.848,85 4.198.187,40
ORTAK ALAN KIRA BEDELI BEKLENTISI AYLIK 80.000,00 960.000,00
IR - j 269.848,95 3.238.187,40
ISINMA, 45.000,00 540.000,00
cfsa b 224.848,95 2.698.187,40
391 115, 09 ) . &
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YONETIM PLANINDA BELIRTILDIGI UZERE 2020 YiLI HISSE PAYLARINA GORE AiDAT DAGILIMI

NORMAL DAIRELER

TIPI1}KAPI NO|Hisse payi 2020 YILI AIDATLAR 2020 YILI AIDATLAR ' |yuvarlama HISSE PAYI
c |1 0,002386881 651,78 651,78 652,00 27800/11647000
c |2 0,002386881 651,78 651,78 652,00 27800/11647000
A |3 0,002335365 |640,19 640,19 641,00 27200/11647000
B 14 0,002077788 582,28 582,28 583,00 24200/11647000
B |5 0,002077788 582,28 582,28 583,00 24200/11647000
A 16 0,002335365 640,19 640,19 641,00 27200/11647000
c 17 0,002386881 651,78 651,78 652,00 27800/11647000
c_ |8 0,002386881 651,78 651,78 652,00 27800/11647000
[E 0,002386881 651,78 651,78 652,00 27800/11647000
A 110 0,002335365 1640,19 640,19 641,00 27200/11647000
B |11 0,002077788 1582,28 582,28 583,00 24200/11647000
B |12 0,002077788 1582,28 582,28 583,00 24200/11647000
A |13 0,002335365 640,19 640,19 641,00 27200/11647000
c liz 0,002386881 651,78 651,78 652,00 27800/11647000
' 8.800,55 8.800,55 8.808,00 25
PENTHAUSE DAIRELER
2601 10,002126642 593,26 593,26 594,00 24769/11647000
2602 10004430325 11.111,24 1.111,24 1.112,00 51600/11647000
2603 10,004447497 11.11510 1.11510 1.116,00- 51800/11647000
2604 10,002163647 601,58 601,58 602,00 25200/11647000
2605 10003657594 1937,50 937,50 938,00 42600/11647000
2606 10,003657594 - 1937,50 937,50 938,00 42600/11647000
12701 10,002146475 1597,72 - 1597,72 598,00 25000/11647000
- 12702 10,004430325 11.111,24 1.111,24 1.112,00 51600/11647000
- 12703 10,004430325 11.111,24 1.111,24 1.112,00 51600/11647000
12704 10,002146475 1597,72 597,72 598,00 25000/11647000
12705 10,003657594 937,50 937,50 938,00 42600/11647000
12706 10,003640422 1933,63 933,63 - 934,00 42400/11647000
2801 10,002163647 601,58 601,58 602,00 25200/11647000
2802 10,004447497 11.11510 111510 1.116,00- 51800/11647000
2803  10,004430325 11.111,24 1.111,24 1.112,00 51600/11647000
2804 10,002129304 593,86 593,86 594,00 24800/11647000
2805 10,003657594 1937,50 937,50 938,00 42600/11647000
12806 10,003640422 1933,63 933,63 934,00 42400/11647000
12901 10,003863656 1983,83 983,83 984,00 45000/11647000
12902 10,003863656 1983,83 -1983,83 984,00 45000/11647000
- 17.845,83 17.845,83 17.856,00 1
o o DUKKANLAR L . o
371 0,008190950 11.841,73 1.841,73 1.842,00 95400/11647000
372 0,007924787 - 11.781,88 1.781,88 1.782,00 92300/11647000
373 0,007521250 11.691,15 1.691,15 1:692,00 87600/11647000
374 0,008208122 11.845,59 1.845,59 1.846,00 95600/11647000
375 0,004061132 913,14 913,14 914,00 47300/11647000
376 - 10,017051601 [3.949,12 3.949,12 3.950,00 198600/11647000
1377 0,001596978 474,17 474,17 475,00 18600/11647000
1378 . 10,002781832 1740,58 740,58 741,00 32400/11647000
379 0,001545462 |462,59 462,59 463,00 18000/11647000
380 0,001545462 1462,59 462,59 463,00 18000/11647000
381 0,002369709 647,92 647,92 648,00 27600/11647000
382. 0,001717180 1501,20 501,20 502,00 20000/1164.7000
383 0,001545462  1462,59 462,59 463,00 18000/11647000
384 0,001596978 (474,17 474,17 475,00 18600/11647000
385 0,003812140 1972,25 972,25 973,00 44400/11647000
386 0,001717180 501,20 501,20 502,00 20000/11647000
387 0,001717180 501,20 501,20 502,00 20000/11647000
388 0,001665665 489,61 489,61 490,00 19400/11647000
389 - 10,001665665 489,61 489,61 490,00 19400/11647000
390 0,003777797 ~1964,52 964,52 965,00 44000/11647000
391 0,001545462 462,59 462,59 463,00 18000/11647000-
392 0,001717180 501,20 501,20 502,00 20000/11647000
393 0,001545462 462,59 462,59 463,00 18000/11647000
394 0,001545462 462,59 462,59 463,00 18000/11647000
395 0,002747489 ~ 1732,86 732,86 733,00 32000/11647000
396 0,001837383 528,22 52822 529,00 21400/11647000
397 0,005151541 [1.158,32 1.158,32 1.159,00 60000/11647000
398 0,005580836 11.254,85 | 1.254,85 1.255,00 65000/11647000
399 10,010723792 12.411,23 2.411,23 2.412,00 124900/11647000
400 0,008345497 11.876,48 1.876,48 1.877,00 197200/11647000
101 0,008766206 - 11.971,07 1.971,07 1.972,00 102100/11647000 ;
31.988,75 31.988,75 32.006,00 f ; 1
269.848,35 269.848,35 270.062,00 0,00f
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