ISLETME PROJESI

(2024)

KMK. Md. 20 ye gére Kat maliklerinden her biri aralarinda bagka tiirlii anlasma olmadikga,
Anagayrimenkuliin sigorta primlerine ve biitiin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim giderleri ile yonetici ayligi
gibi giderleri ve ortak tesislerin igletme giderlerine ve giderler igin toplanacak avansa kendi arsa paylari oraninda

katilmakla yiikiimliidiir.
ISLETME PROJESI (TAHMINI BUTCE)

Istanbul [li, Atasehir ilgesi Kiigiikbakkalksy Mahallesi Defne Sok.No:1 FLORA RESIDENCE’sa ait Isletme

Projesidir.

A-GIDERLER

ISCi UCRET VE HiZMET GIDERLERI :
1- Giivenlik Personeli 9 kisi aylik

2- Temizlik Personeli 8 kisi aylik

3- Resepsiyon Personeli 4 kisi aylik

4- Teknik Personel 6 kigi aylik

5- Site Miidiirii ve Teknik Miidiir aylik

6- Muhasebe Personeli 1 kisi aylik

7- Personel SGK ve Vergi toplam 31 kisi aylik
8- Personel yemek (multinet) 31 kisi aylik

9- Personel Yol ) 31 kisi aylik

10-Teknik ,temizlik, resepsiyon, giivenlik 29 personel

Kiyafet gideri ortalama Aylik
11-Kidem Tazminat Fonu

ORTAK ALANLAR ENERJi GIDERLERI
1- Elektrik gideri olarak ortalama aylik

2- Isinma gideri olarak ortalama aylik
3-Jenerator i¢in motorin gideri ortalama aylik
4- Su gideri ortalama aylik

BAKIM ONARIM VE HiZMET GIDERLERI:

1-D1s cephe Cam Temizlik Hizmet Bedeli
(yilda 2 defa) ortalama aylik

2-Asansor Bakim Aylhik

3-Asansor Yedek Parga  Aylik

4-Yangin Asansorii Bakim Aylik

5-Sogutma Sistemi Bakim Aylik

6-Kazan Sistemi Bakim  Aylik

7-WILO Pompa Bakim  Aylik

8- UPS Bakim Ayhk

9- Turnike Ve Bariyer Sis.Bakim Aylik

10- Yangin Sistemi Bakim Aylik

11-Dis Cephe Temizlik Sepeti Bakim Aylik

12-Ilaglama Aylik

13-Diger Mak.Ve Ekipman Tamir Bakimi1 Aylik

14- Yangin s6ndiirme Cihazlar1 Bakimi Aylik

15- Su Sartlandirma Bakim Aylik

16-Jeneratdr Bakimi

BAKIM ONARIM MALZEME GIDERLERI :

1-Elektrik Ve Mekanik Malzeme
2-Temizlik Malzeme

Aylik
Aylik

1.233.425 TL
220.800 TL (Sgk ,Vergi, ve tazminatlar harig)
136.266 TL (Sgk ,Vergi, ve tazminatlar harig )
73.520 TL (Sgk,vergi ve tazminatlar harig)
131.280 TL (Sgk,Vergi ve tazminatlar harig)
76.260 TL (Sgk,Vergi ve tazminatlar harig)
26.880 TL (Sgk ,Vergiler ve tazminatlar harig)
319.066 TL
137.020 TL
37.197 TL

7.250 TL
67.886 TL

91.700 TL

7.000 TL
36.000 TL
6.000 TL
1.000 TL
7.000 TL
9.000 TL
4.000 TL
1.000 TL
1.000 TL
1.000 TL
1.000 TL
2.500 TL
5.000 TL
5.000TL
4.000 TL
1.200 TL

30.000 TL
15.000 TL
15.000 TL




YONETIM GIDERLERI : 11.300 TL
1-Haberlesme Gideri Aylik 2.000 TL
2-Posta Ve Kurye Giderleri Aylik 1.500 TL
3-Kirtasiye ve Diger Malzeme Giderleri aylik 4.000 TL
4-Banka Masraf giderleri aylik 500TL
5-Noter Gideri aylik 500 TL
6-Beyanname ve Sozlesme Damga Vergileri aylik 1.000 TL
7-Iski Teminat Mektubu komisyonu Aylik 600 TL
8-Igdas Teminat Mektubu komisyonu Aylik 1.200 TL
CESITLI GIDERLER: 149.000 TL
1-Yangin ve Hirsizlik Sigortas: Gideri Aylhik 120.000 TL
2-Diger Cesitli Giderler Aylik 4.000 TL
3-Belediye Cop hizmetleri Gideri Aylik 18.000 TL
4-igme Suyu (32 kisi) (100*70) Aylik 7.000 TL
DANISMANLIK GIDERLERI : 95.700 TL
1-Isletme Bedeli (Profosyonel Yo6netim) Ayhik 50.000 TL
2-Mali Miisavirlik Gideri Aylik 4.000 TL
3-Hukuk Miisavirligi Gideri Aylik 15.800 TL
4- Denetgi Bedeli Aylhk 4.000 TL
5-Site Yonetim Aidat Takip Programi1  Aylik 6.000 TL
6-Belgelendirme ve analiz gideri Aylik 3.500 TL
7-OSB VE ISG Gideri Aylik 8.000 TL

8-Elektrik Isletme Sorumlulugu (Trafo Bakimi Dahil) Aylik 4.400 TL

Boylece ana gayrimenkuliin ortalama ayhk tahmini masrafi 1.611.125 TL’dir.Yillik masrafi ise tahmini
19.333.500 TL dir.

TOPLAM : 19.333.500TL

B-GELIRLER |

1- Bagimsiz bsliim maliklerinin arsa paylarma gore ddeyecekleri aylik aidatlardir. (Y6netim Planina gore). Bu
miktarlar, katilma paylarina gore kesindir.

Bagimsiz Odeyecegi

Boliim No. Nev’i Maliki Miktar TL. Ektedir.

Toplanacak aidat ayhk toplamm 1.611.125 TL Yilhk Toplam 19.333.500 TL’dir.

TOPLAM : 19.333.500 TL

2- Boylece, yillik gider miktar1 19.333.500 TL yillik gelir miktari 19.333.500 TL olarak %yapllan 2024 biitcesine
gelirlerimiz giderlerimiz tamamen kargilayacaktir. ‘

2023 yili devrimiz olan — 2.302.929,36 TL Gelir gider farki kira gelirlerinden kargilanmasi planlanmaktadir.

3- Artan gelir olursa, gelecek yila gelir olarak devredilecektir. ‘

4- Tahminlerimiz tistinde masraf yapilmasi gerektiginde veya fiyatlarda beklenmedik artiglar oldugunda, Y 6netim
kurulunun verecegi karara gore ek taleplerde bulunulacaktir. ‘

5- Yonetici her bagimsiz boliim malikinden, sonug olarak, her ay 5demesi gereken miktari avans olarak tahsil edecek
ve karsiliginda tahsilat makbuzu verecektir. Kesin hesap y1l sonunda yapilacaktir.

6-Bu Isletme Projesi 05.01.2024 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan diizenlenmis olup, biitiin kat maliklerine ayri
ayri teblig edilir ve onaylatilir ' ‘

7- Bu Isletme Projesine itiraz1 olanlarin tebliginden itibaren 7 giin i¢inde Kat Malikleri Kurulu’na bagvurmasi
gerekmektedir. |

8- Bu Igletme Projesine itiraz olunmazsa Kat Malikleri Kurulu’nun karar tarihinden itibaren kesinlegmis olacaktir.
Biitiin kat mz%A ikleri/n' bilgilerine saygilarimizla sunulur. 05.01.2024

YONETIM KURUfLU

Hilal Cjce




